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Styrelsen fir hiirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2009-01-01--2009-12-31.
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_ Brf Sleipner nr 12
Org.nr 716418-1435

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiint

Bostadsrittsféreningen Sleipner nr 12, organisationsnummer 716418-1435, bildades vid konstituerande
foreningsstdimma den 8 maj 1983 och registrerades den 6 juni 1983. Ekonomisk plan f6r foreningen
upprittades den 22 oktober 1985 och registrerades den 16 december 1985. Foreningens nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 17 november 2003.

Féreningen har till andamaél att at sina medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende till
nyttjande utan begrinsning i tiden. Féreningen &ger fastigheten Sleipner 12 i S:t Matteus férsamling i
Stockholms innerstad (Vasastan), beldgen pd Vanadisvagen 23 och Upplandsgatan 87.

Fastigheten forvirvades av freningen den 2 november 1986. P4 fastigheten finns ett flerbostadshus med
sex véningar, ritat av arkitektfirman Dorph & H66g och byggt 1908-1911. Huset har enligt
fastighetstaxeringen en sammanlagd bostadsyta pa 2 391 kvm, vilken &r fordelad pa 29 bostadsldgenheter,
varav 3 vindsligenheter inredda 1994-1995. En av bostadslédgenheterna &r upplaten med hyresrétt och
ovriga 28 med bostadsrétt.

Dirutoéver finns fyra kommersiella lokaler, upplétna med hyresrétt, pa enligt fastighetstaxeringen
sammanlagt 499 kvm, varav drygt hilften i kéllarplan. I tvd av lokalerna bedrivs en tvétteriverksamhet
(kontrakten 16per ut den 30 september 2012), i en av lokalerna bedrivs bilverkstad (kontraktet 16per ut den
30 september 2011) och i den fjirde lokalen verksamhet rérande mobelomklddnad m.m. (kontraktet 16per
ut den 30 september 2011).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. Ansvarsforsékring for
styrelsen ingar.

Huset uppvarms genom fjérrvérme.

Arsstimma m.m.

Arsstdimma 2009 holls den 10 juni med val av styrelseledaméter och suppleanter.

Vid konstituerande sammantrade efter drsstimman fick styrelsen foljande sammansittning:
Ordforande: Peter Sedgwick (omval)

Sekreterare: Lars Karlsson (omval)

Kassor: Eva Gerlofson (nyval)

Ledamot: Johan Josjé (omval)

Suppleanter: Anna Gustafsson (nyval)
Kristoffer L6f (omval)

Vid stimman valdes ocksé:

Revisor: Bertil Wennstrém (omval)
Revisorssuppleant: Britt Holmén (omval)

Till valberedning utségs Hans EIf (nyval) och Anna-Lena Kristiansen (nyval).
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Brf Sleipner nr 12
Org.nr 716418-1435

Fram till rsstimman bestod styrelsen av Peter Sedgwick, Lars Karlsson, Mattias Karlsson och Johan
Josjo som ordinarie ledaméter med Hans Elf och Kristoffer Lof som suppleanter.

Overlatelser

Under rdkenskapséret har en bostadsrétt Gverlatits, tvd medlemmar uttrétt ur féreningen och tvé nya
antagits. Vid &rets slut hade foreningen 39 medlemmar, férdelade pé 25 hushéll, som i tre fall innehar
vardera tva bostadsritter (sammanslagna ldgenheter).

Styrelsesammantriden
Styrelsen har under rakenskapsaret hallit sju protokollférda sammantriaden.

Administration och férvaltning

Foreningen anlitar Deloitte AB som ekonomisk forvaltare. Ovriga frigor har liksom tidigare &r skotts av
styrelsens ledamdoter gemensamt. For allmén information i bostadsrattsfrégor samt r&d och hjélp i tekniska
fragor har foreningen haft nytta av medlemskapet i branschorganisationen Fastighetsdgarna Stockholm.

Service
Soderkyl AB, som levererade nya tvattmaskiner och torksk&p 1996, har anlitats for service i tvéttstugan.

Storstadens Las HB har anlitats for lasarbeten.

Underhall och forbittringar

En kéllarlokal utanfor pannrummet blev vattenskadad av ett stort ldckage vid toalett och dusch inne i
lokalen. Reparation av skadan innebar flakttorkning, bortforsling av véggar, toalett och dusch,
malningsarbete m.m. Vissa atgérder kvarstar.

De tunga blomladorna pé garden forslades bort. Tyngden hade skadat underlaget med risk for ytterligare
skador. Misstanke fanns om bristande hallfasthet i underlaget. Provborrning via tva stora héal i asfalten
genomfordes, med avsikt att kontrollera underlagets hallfasthet och isolering mot de barande balkarna.
Skador, bl.a. rostangrepp, upptacktes som kommer att atgérdas. Se mer om detta nedan.

I september utférdes brandskyddskontroll (sotningsinspektion) av samtliga eldstdder i huset och
rokkanalerna till dessa. Nagra smérre brister konstaterades, som avses bli atgdrdade under 2010.

Hissreparationer har gjorts, men ytterligare atgérder pd hissen pd Vanadisvdgen behdver vidtas.
Balkong har byggts av en medlem.

Upphandling av ny foérsikring
Foreningen bytte under rakenskapséret forsakringsbolag frén Lansforsakringar till Brandkontoret.
v
\
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Brf Sleipner nr 12
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Avtal och abonnemang

Foljande avtal m.m. har géllt under 2009:

Deloitte AB: ekonomisk férvaltning/redovisning, inklusive férande av medlems- och
lagenhetsforteckningar

Tidens Stiad AB: stddning av trapphus, hissar och 6vriga allménna utrymmen

Fastighetsigarna Stockholm: allméan fastighetsskotsel samt periodisk kontroll av fjérrvarmeanlaggning
AB Fortum Virme och Fortum Markets AB: fjérrvdrme respektive el

Stockholm Vatten AB: vatten och avlopp

Stockholms stads renhallningsforvaltning: sophdmtning

SITA Sverige AB: himtning av returpapper

Inspecta AB: besiktning av hissar

Otis AB: service och underhall av hissar

Com Hem AB: kabel-TV (grundutbud)

Brandkontoret: fastighetsforsikring inklusive skadedjursbekédmpning

Ahlins Pl&t AB: takskottning; foreningens avtal innebér fortur vid takskottning, men styrelsen fér sjélv
beddma aktuell situation och vid behov pakalla hjélp med borttagning av snd och is

Ekonomi

Arsavgifterna for bostadsritterna har inte hdjts under &ret och har varit oférdndrade sedan den 1 juli 2006.

Hyrorna for affarslokalerna &r omférhandlade med nya villkor for tre av lokalerna fr.o.m. den 1 oktober
2008 och fér den fjirde lokalen fr.o.m. den 1 oktober 2009. Samtliga lokalhyreskontrakt innehaller
sedvanliga index- och fastighetskatteklausuler.

Hyran for bostadslégenheten har justerats i nivd med utvecklingen pa hyresmarknaden i Stockholms
innerstad och uppgér nér denna &rsredovisning avges till 968 kronor per kvadratmeter och &r.

Enligt styrelsebeslut debiteras vid dverlatelse av bostadsrtt i foreningen kdparen en Overlatelseavgift om
2,5 procent av gillande prisbasbelopp samt debiteras vid pantsittning pantséttaren en pantsittningsavgift
om 1 procent av géllande prisbasbelopp.

I enlighet med stadgarna och styrelsebeslut gors sedan &r 2008 en arlig avséttning till balkongfond (fond
for underhal] och reparation av balkonger anskaffade av bostadsrattshavarna) med ett belopp motsvarande
1,5 procent av rets prisbasbelopp per balkong anskaffad av bostadsréttshavare. Finansieringen av denna
avsittning sker genom ett sérskilt tilldgg i drsavgiften for respektive balkonginnehavare och fordelas lika
mellan de berérda bostadsritterna. Antalet sddana balkonger uppgér for narvarande till 13.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgdng och planerade storre underhallsarbeten

Omfattande renovering av innergérden, vars underlag r skadat, planeras dar hela garden bryts upp och
gardsbjilklaget stagas upp. Fallbetong och fyllnadsmassor ska avlagsnas for att mojliggora ytterligare
inspektion och eventuell férstédrkning av barande enheter. Nytt fyllnadsmaterial med béttre egenskaper kan
anvindas. I samband med arbetet planeras uppfraschning av garden inklusive forbéttrad vattenavrinning.
For bitrdde med upphandlingen av totalentreprenaden samt fr projektledning och kvalitetsansvar har

styrelsen anlitat teknikkonsultforetaget AF AB. Arbetena beriknas bli utforda under 2010 och/eller 2011. A
AV
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Den stringa vintern har utsatt taket for stora pafrestningar. Vattenintrdngning genom yttertaket uppticktes
i februari i en av vindsldgenheterna p4 Vanadisvigen. Erforderliga dtgérder med anledning av denna skada

vidtas under 2010.

I februari 2010 utfordes funktionskontroll av husets ventilationssystem (s.k. OVK (obligatorisk
ventilationskontroll)) med ej godként resultat. De dtgérder som erfordras med anledning av pdtalade

anméarkningar avses utféras under 2010 och 2011.

Nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta

Lan/kvm bostadsrittsyta (belédningsgrad den 31 dec.)
Réntekostnad/kvm bostadsrattsyta
Lokalhyresintakt/kvm bostadsrittsyta
Varmekostnad/kvm totalyta

Vattenkostnad/kvm totalyta

Elkostnad/kvm totalyta

Bostadsrittsyta enligt fastighetstaxering: 2 332 kvm
Totalyta = bostadsyta (2 391 kvm) + lokalyta (499 kvm)

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust
Till féreningsstdmmans forfogande star

balanserad forlust
arets vinst

Styrelsen foreslar att
till yttre fond avsétts enligt stadgarna
i ny rékning 6verfores

Betrédffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande

2009
300
172

204

116
12

-492 561

203 433

-289 128

15900

-305 028

-289 128

resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar. 170
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Brf Sleipner nr 12
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RESULTATRAKNING 2009-01-01 2008-01-01
Not 2009-12-31 2008-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1228279 1178 509
Ovriga rorelseintikter 7 655 5820
1235934 1184329
Roérelsens kostnader
Driftkostnader 2 -704 453 -647 302
Fastighetsf6rsikring -40 047 -59 662
Fastighetsskatt 3 -64 342 -62 470
Fastighetsadministration 4 91 611 -109 644
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgngar -121 768 -169 000
-1 022 221 -1 048 078
Rorelseresultat 213713 136 251
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter 2 690 13 158
Réntekostnader -12 970 -23 590
-10 280 -10 432
Resultat efter finansiella poster 203 433 125 819
Skattekostnad avseende foregdende &r 0 -218
Arets resultat 203 433 125 601
..7,2 P
0 S
!
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanlédggningar av balkonger

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31
Not

5 4420 984
0

2008-12-31

4 542 752
7225

4420984

4420 984

0

0

9414

6 19 640

29 054

1071 858

1100912

5521 896

4 549 977

4 549 977

2704
321111
6184
18 238

348 237
314473
836 104

5386 081
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BALANSRAKNING 2009-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2008-12-31

4 896 606
121 381
51 444

5069 431

-602 262
125 601

-476 661

4592 770

400 000

400 000

16 191
9973
193 753

219917

5212 687

438 400

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 4 896 606

Yttre fond 137 281

Balkongfond 58220

5092107

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -492 561

Arets resultat 203 433
-289 128

Summa eget kapital 4 802 979

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 400 000

Summa langfristiga skulder 400 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 63 774

Ovriga skulder 9922

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 245221

Summa kortfristiga skulder 318 917

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5521 896

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter

som har stillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar 438 400
438 400

Ansvarsforbindelser Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper éverensstimmer med &rsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad frdn Bokféringsndmnden. Nér allménna rad frén Bokféringsndimnden saknas har
vigledning himtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fall frin uttalanden av
FAR SRS. Nir s4 ar fallet anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna &r oféridndrade jamfort med

foregéende &r forutom vad galler eget kapital som justerats med fortydligande i not.

Viérderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter

Nettoomsidittning uppdelad pa rorelsegren
Arsavgifter bostadsratter

Hyresintakter bostdder

Hyresintdkter lokaler

Ovriga tilligg

Rabatt lokaler

Not2 Driftkostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Trappstddning, renhallning
Sophédmtning

Fastighetsskotsel, hisservice, fjarrvkontroll, besikt.

Kabel-TV

Reparationer och underhéll
Snéréjning och sandning
Ovriga driftkostnader
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2009

699 600
55484
522 004
1 897
-50 706

1228279

2009

24 245
336 001
33599
45 431
20503
91 048
17 794
113 506
6034

16 292

704 453

2008

699 600
54396
440 016
-1015

-14 488

1

178 509

2008

39363
315404
33608
38 984
23434
82943
16 169
87 686
91711

0
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Fastighetsskatt lokaldel

Fastighetsavgift bostadsdel

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

2009

31270
33072

64 342

P4 lokaldelen utgar fastighetsskatt om 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

P4 bostadsdelen utgar kommunal fastighetsavgift om 0,4 procent av bostadsdelens
taxeringsvirde, for 2009 dock hogst 1 272 kronor (&r 2008: 1 200 kronor;

ar 2010: 1 277 kronor; indexeras kommande &r) per bostad, vilket riknat pd
husets 26 bostéader blir sammanlagt 33 072 kronor.

Not 4

Forvaltningsarvode

Fastighetsadministration

Ovriga administrationskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Bokfort restvirde byggnader

Bokfort restvirde fastighetsforbattringar

Ar

Byggnad
1986 Sleipner 12

Fastighetsforbittringar
2000 Stambyte badrum Van-v.
2006 Ny virmevéaxlare
2006 Rep. av hyresldgenhet

Anskaffnings-
virde

5300 000

344 650
136 976
56 864

Ingiende
avskrivn.

865 248

314 650
82 976
32 864
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2009

43 751
47 860

91 611

2009-12-31

7159 571
7159 571
-2616 819
-121 768
-2 738 587

4 420 984

4381752
39232

4420984

Arets
avskrivn.

53000

30 000
27 395
11 373

Avskrivn.
procent

1%

10%

20%
20%

2008

31270
31200

62470

2008

64 357
45 287

109 644

2008-12-31

7159 571

7159 571
-2 447 819

-169 000
22616 819

4 542752

4 434752
108 000

4 542 752

Bokfort
restvirde

4 381 752
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6

Not 7

Taxeringsvirden for foreningens fastighet 2009 2008
Taxeringsvirde pa bostidder och tillhérande mark 33200 000 33200 000
Taxeringsvirde pa lokaler och tillhérande mark 3127000 ~ 3127000
Sammanlagt taxeringsvirde 36 327 000 36 327 000
varav avseende byggnaden 17 601 000 17 601 000

Fastigheten #r taxerad som hyreshusenhet med bade bostdder och lokaler (typkod 321).

Ar 2010 &stts fastigheten nya taxeringsvédrden genom s.k. forenklad fastighetstaxering .
Taxeringsbesked erhélls senast omkring den 30 juni 2010. Dessa virden kommer att gélla
oforandrade under tredrsperioden 2010-2012, dvs. fram till &r 2013, dé nésta s.k. allmdinna
fastighetstaxering av hyreshusenheter sker.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2009-12-31 2008-12-31
Deloitte 6 923 6 923
Com Hem 4 457 4 446
Stockholm Vatten 0 2 701
Ahlins plat 4168 4168
Fastighetsforsakring 4092 0
19 640 18 238
Eget kapital
Yttre Balkong Balanserat Arets

Insatser fond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 5070000 121 381 51444 -602 262 125 601
Justering (a) -173 384
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstdmma: 109 701 -109 701
Awvsittn. till balkongfond (b) 6776
Awvsittn. till yttre fond 15900 -15900
Arets vinst 203 433
Belopp vid érets utgang 4896616 137281 58220 -492 561 203 433

(a) Framtida insats for foreningens kvarvarande bostadslagenhet upplaten med hyresritt har
tidigare tagits upp som tillgang (kortfristig 6vrig fordran) och i det sammanlagda insats-
kapitalet under eget kapital. Eftersom lagenheten inte upplatits med bostadsritt existerar
emellertid inte ndgon fordran. Justering har gjorts under 2009.

(b) Intikter avseende avsittning till balkongfond (se forvaltningsberittelsen) redovisas inte
over resultatrdkningen utan direkt mot eget kapital. 77,

&
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8 Langfristiga skulder 2009-12-31 2008-12-31
Fastighetslan 400 000 400 000
400 000 400 000
Léangivare / Beteckning Belopp Réntesats per 2009-12-31 Bundet till
1. Stadshypotek 269363 250 000 1,540% Rorligt (3 man.)
2. Stadshypotek 269365 150 000 1,540% Rorligt (3 man.)
1. Upptaget ar 2004 for finansiering av takarbeten.
2. Upptaget &r 2006 for finansiering av ny varmevéxlare.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2009-12-31 2008-12-31
Upplupen rénta 120 1950
Fjarrvarme 43 589 38 838
El 3200 3414
Ovriga upplupna kostnader 3830 1100
Forutbetalda arsavgifter / hyresintakter 194 482 148 451

245221 193 753

STOCKHOLM 2010- 65 - | §

Peter Sedgwick Johan Josj6
! : R o
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Larsq%%;}sgon/ Eva Gerlofson
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Min revisionsberittelse har limnats den {9 ﬁza{j 2010.

Rl b=

Bertil Wennstrom
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE FOR RAKENSKAPSARET 2009
BOSTADSRATTSFORENINGEN SLEIPNER NR. 12

Jag har som revisor granskat &rsredovisning och rikenskaper samt styrelsens
forvaltning i Bostadsrattsforeningen Sleipner Nr. 12 avseende rikenskapsaret
2009.

Styrelsen har ansvarat for rékenskapshandlingar och forvaltning. Mitt ansvar &r
att uttala mig om &rsredovisning och férvaltning pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forséikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma om
stadgarna har efterlevts och om verksamheten i 6vrigt har bedrivits korrekt.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund att tillstyrka
- Att resultat- och balansridkning faststills

- Att underskottet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
- Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm i maj 2010

Rhet —

Bertil Wennstrom



