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Brf Sleipner nr 12
Org.nr.  716418-1435

F ORVALTNINGSBERATTEL SE

Arsredovisningen iir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Allm?int
Bostadsriittsftireningen Sleipner nr 12, organisationsnummer 716418-1435, bildades vid konstituerande
ftireningsstiimma den 8 maj 1983 och registrerades den 6 juni 1983. Ekonomisk plan ftir foreningen
uppriittades den22 oktober 1985 och registrerades den 16 december 1985. Fdreningens nuvarande stadgar
registrerades hos B-olagsverket denIT november 2003.

Foreningen har till 2indam6l att it sina medlemmar upplita bostadsliigenheter fcir permanent boende till
nyttjande utan begriinsning i tiden. Foreningen iiger fastigheten Sleipner 12 i S:t Matteus ftirsamling i
Stockholms innerstad (Vasastan), bel2igen pi Vanadisvdgen23 och Upplandsgatan 87.

'J Fastigheten forviirvades av f<ireningenden2 november 1986. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus med
sex viningar , ritat av arkitektfirman Dorph & Hodg och byggt 1 908- 1 9 1 1 . Huset har enligt
fastighetstaxeringen en sammanlagd bostadsytapit2 391kvm, vilken iir fordelad pi 29 bostadsliigenheter,
varav 3 vindsliigenheter inredda 1994-1995. En av bostadsliigenheterna Zir uppliten med hyresr?itt och

'.--/ 6wiga 28 med bostadsriitt.

Diirutover finns flira kommersiella lokaler, upplitna med hyresrtitt, p6 enligt fastighetstaxeringen
sammanlagt 499 kvm, varav drygt hiilften i kiillarplan. I tvi av lokalerna bedrivs en tviitteriverksamhet
(kontrakten loper ut den 30 september 2012).I owiga tvi lokaler bedrivs bilverkstad (kontraktet l<iper ut
den 30 september 2011) respektive butikshandel med serie-tidningar, -magasin och -bocker mm. Den
sistniimnda hyresgiisten tilltriidde lokalema under december minad och har ett kontrakt som loper ut den
20 december 2013.

Fastigheten iir fullviirdesforsiikrad hos Stockholms Stads Brandforsiikringskontor. Ansvarsfcirsiikring for
styrelsen ingir.

Huset uppviirms genom {?inviirme.
'\--'l 

Arsstflmma m.m.
Arsstiimma 2010 holls den 9 juni med val av styrelseledamciter och suppleanter.
Vid konstituerande sammantriide efter irsstZimman fick styrelsen foljande sammansiittning:

v 
Ordftjrande: Eva Gerlofson (omval, nyvald som ordforande)
Sekreterare: Lars Karlsson (omval)
Kassdr: Berlil Wennstrom (nyval)
Ledamot: Eva Akerman-Brirje (nyval)

Suppleanter: Anna Gustafsson (omval)
Kristoffer Lof (omval)
Johan Borje (nyval)

Vid stiimman valdes ocks6:

Revisor: Britt Holmdn (nyval)
Revisorssuppleant: Peter Geij er (nyval)
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Till valberedning utsigs Hans Elf (omval) och Anna-Lena Kristiansen (omval).

Fram till irsstiimman bestod styrelsen av Peter Sedgwick (ordf.), Lars Karlsson, Eva Gerlofson och Johan
Josjd som ordinarie ledamdter med Anna Gustafsson och Kristoffer Ltif som suppleanter.

Overlfltelser
Under riikenskapsflret har en bostadsriitt dverlitits, tre medlemmar uttr?itt ur ftireningen och tvi nya

antagits. Vid Srets slut hade foreningen 37 medlemmar, fdrdelade ph25 hushill, som i tre fall innehar
vardera tvi bostadsrtitter (sammanslagna lZigenheter).

Styrelsesammantriiden
Styrelsen har under rtikenskapsiret h611it elva protokollfijrda sammantriiden'

Administration och fiirvaltning
F6reningen anlitar Deloitte AB som ekonomisk fdrvaltare. Ovriga frigor har liksom tidigare 6r skdtts av

styrelsens ledam<iter gemensamt. Fdr allm?in information i bostadsrEttsfrigor samt rid och hjiilp i tekniska
frflgor har foreningen haft nytta av medlemskapet i branschorganisationen Fastighetsiigarna Stockholm'

Avtalet med Fastighetsiigarna avseende fastighetsskdtsel, som funnits sedan 1986, har under flret
omfdrhandlats.
En historik har uppr6ttats 6ver alla stOrre fastighetsftirbiittringar och reparationer som gjorts sedan 1985,

dvs. di foreningen bildades. Detta for att ha som underlag fdr en underhillsplan.

Service
Sciderkyl AB, som levererade nya tvdttmaskiner och torkskip l996,har anlitats ftir service i tviittstugan.

Storstadens Lis HB har anlitats for lisarbeten.

Underhill och fiirbiittringar
Arbeten har slutftirts avseende den ktillarlokal utanfdr pannnmrmet som blev vattenskadad under 2009.

En vattenskada har intrtiffat i en lZigenhet pi Vanadisvligen genom en s6nderrostad/sprucken radiator'
Aven ldgenheten under har drabbats av skadan.

Skador pi fastighetens fasadputs har upptiickts under Sret och kontroll har skett av fasaden. I samband
med detta har 6ven fastighetens stuprrir kontrollerats. Skador finns pA dessa som ska Stgiirdas under 2011.

Pi kort sikt behdvs ingen ny puts pi hela fasaden men av s?ikerhetssk?il har lds puts pi fasaden mot
Upplandsgatan knackats ner.

Den striinga vintern har utsatt taket fdr stora pifrestningar. VattenintrZingning genom yttertaket upptiicktes
i februari i en av vindsl?igenheterna pfl Vanadisviigen. Erforderliga itgiirder med anledning av denna skada
har vidtagits under 6ret. I samband med dessa fltgiirder hittades spir av en gammal vattenskada' Arbetet
med rivning, torkning, reparation och iterstiillande piborjades under 6ret och berdknas slutforas under
zotr' 

6 /^ fulU"K
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I februari utfordes funktionskontroll av husets ventilationssystem s6 kallad OVK, (obligatorisk
ventilationskontroll) med ej godkiint resultat. De itgtirder som erfordras med anledning av ptrtalade
anmiirkninsar avses utforas under 2011.

I september 2009 utftirdes brandskyddskontroll (sotningsinspektion) av samtliga eldsttider i huset och
rokkanalema till dessa. Nigra smdrre brister konstaterades varav de mest viisentliga har itgardats under
20t0.

Efter byte tillny leverantcir har service pi hissama medfort att tidigare stopp pi Vanadisviigen i stort sett
har upphdrt.

Avtal och abonnemang
Foljande avtal m.m. har gtillt under 2010:
Deloitte AB: ekonomisk ftirvaltning/redovisning, inklusive frirande av medlems- och

"-'/ lligenhetsforteckningar
Tidens Stiid AB: stiidning av trapphus, hissar och dwiga allmtinna utrymmen
Fastighetsiigarna Stockholm: allmdn fastighetsskdtsel samt periodisk kontroll av f lirrviirmeanliiggning

AB Fortum Vtirme och Fortum Markets AB: fiiirrv?irme respektive el
Stockholm Vatten AB: vatten och avlopp
Stockholms stads renhflllningsftirvaltning: sophiimtning
SITA Sverige AB: hiimtning av returpapper
Inspecta AB: besiktning av hissar och expansionskiirl
Kone AB: serwice och underhill av hissar (sedan hosten 2010)
Com Hem AB: kabel-TV (grundutbud)
Brandkontoret: fastighetsfdrsiikring inklusive skadedjursbektimpning
Ahlins Plet AB: takskottning; frireningens avtal innebar fortur vid takskottning, men styrelsen f6r sjiilv
beddma aktuell situation och vid behov pikalla hjalp med borttagning av snri och is

Ekonomi
Arsavgifterna f<ir bostadsrdtterna har inte hd,jts under 6ret och har varit oftiriindrade sedan den 1 iuli 2006.

Hyrorna for affiirslokalerna iir omforhandlade med nya villkor for tre av lokalerna fr.o.m. den 1 oktober
2008 och fcjr den fiiirde lokalen fr.o.m. december i samband med att ny hyresgtist flWade in.

Samtliga lokalhyreskontrakt innehiller sedvanliga index- och fastighetsskatteklausuler.

Hyran for bostadsliigenheten har justerats i niv6 med utvecklingen pi hyresmarknaden i Stockholms
innerstad och uppgir neir denna Arsredovisning avges till 998 kronor per kvadratmeter och 6r.

Enligt styrelsebeslut debiteras vid overlitelse av bostadsriitt i foreningen kiiparen en civerlitelseavgift om
2,5 procent av giillande prisbasbelopp samt debiteras vid pantsiittning pantsiittaren en pantsiittningsavgift
om 1 procent av giillande prisbasbelopp. ,.s * .4 /AJ-{-/ {/)/ -

. \u {Ri74r
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De 16n som foreningen haft pi sammanlagt 400.000 kr lostes under hdsten di likviditeten iir god.
I enlighet med stadgarna och styrelsebesiut g6rs sedan 61 2008 en 6rlig avsiittning till balkongfond (fond
ftir underhflll och reparation av balkonger anskaffade av bostadsr?ittshavarna) med ett belopp motsvarande
1,5 procent av 6rets prisbasbelopp per balkong anskaffad av bostadsr6ttshavare. Finansieringen av denna
avstittning sker genom ett stirskilt tillagg i irsavgiften ftir respektive balkonginnehavare och fordelas lika
mellan de berdrda bostadsriitterna. Antalet sidana balkonger uppgir fcir ndrvarande till 13.

Viisentliga hlindelser efter riikenskapsflrets utging och planerade stiirre underhflllsarbeten
Omfattande renovering av innergirden, vars underlag [r skadat, planeras diir hela girden bryts upp och
girdsbjalklaget stagas upp. Fallbetong och ffllnadsmassor ska avliigsnas fdr att mdjliggdra ytterligare
inspektion och eventuell forstiirkning av biirande enheter. Nytt ffllnadsmaterial med biittre egenskaper kan
anviindas. I samband med arbetet planeras uppfriischning av girden inklusive forbiittrad vattenawinning.
FOr bitrade med upphandlingen av totalentreprenaden samt ftir projektledning och kvalitetsansvar har
styrelsen anlitat teknikkonsultftiretaget Al' ag. Arbetena beriiknas bli utforda under sista kvartalet 2011.
Nytt l6n kommer sannolikt att upptas under 2011 f6r renoveringen av girden.

Nyckeltal
fu savgift /larm bostadsriittsyta
Linlkvm bostadsriittsyta (belaningsgrad den 31 dec.)
Riintekostnad/kvm bostadsriittsyta
Lokalhyresintiikt/krrrn bostadsr6ttsyta
Viirmeko stnadlkvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Elkostnadlkvrn totalyta

Bostadsriittsyta enligt fastighetstax ering: 2 332 kvm
Totalyta : bostadsyta (2 391la/m) + lokalyta (499 kvm)

Resultatdisposition

Fdrslag till behandling av fiireningens ftirlust

Till foreningsst?immans fbrfogande stir
balanserad forlust
6rets vinst

Styrelsen foreslir att
till yttre fond avsiitts enligt stadgarna
i ny riikning tiverfiires

Betriiffande foreningens resultat och stiillning i ovrigt hiinvisas till
resultat- och balansriikningar med tillhorande tilliiggsupplysningar.

2010
300

0
n
J

218
r32
12
13

-30s 029
163 938

-I4I O9I

ls 900
-156 99r
-I4r 09r

efterfoljande

2009
300
172

6
204
116
t2
8

2008
300
172
10

t82
109
12
t4
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RESULTATRIIKNING

Riirelsens intflkter m.m.
Arsavgifter och hyresintiikter
Owi ga rcirelseintiikter

Riirelsens kostnader
Driftkostnader
Fasti ghetsftirsiikring
Fastighetsskatt
Fasti ghetsadministration
Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar

Riirelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar
Riinteint?ikter
Riintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
2010-01-01
2010-12-31

r 265 521
7 025

2009-01-01
2009-12-31

I 228 279
7 655

I 272 546

-836 553
-24782
-68 9r2
-82 043
-92 338

r 235 934

-704 453
-40 047
-64 342
-91 611

-121768
-r r04 628

t67 9r8

-t 02222r

213 7r3

2 690
-12 970

1 86r
-5 841
-3 980

163 938

-10 280

203 433

163 938 203 433
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BALANSNZITVTNC
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Anliiggnin gstittgingar

Materiella antiiggningstillgingar
Byggnader och mark
Pdgiende nyanliiggningar

S umma anlfl ggningstillgfl ngar

Omsiittningstiltgfl ngar

Kortfristiga fordrin gar
Owiga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna int?ikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Brf Sleipner nr 12
Org.nr. 716418-1435

2010-12-3r 2009-12-3r
Not

4 355 196
71 64r

4 420 984
0

4 426 837

4 426 837

9 417
20 988

4 420 984

4 420 984

9 414
19 640

30 40s

885 083

915 488

s 342 325

29 054

1 071 858

1 100 912

5 s21 896

\-/ ru
t&
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BALANSNIiKI'ITNC

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplitelseavgift er
Yttre fond
Balkongfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller ftirlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Owiga skulder
Upplupna kostnader och ftirutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGryT KAPITAL OCH SKULDER

POSTBR INOM LINJEN

Stillda siikerheter

Panter och diirmed jiimfiirliga siikerheter
som har stiillts fiir egna skulder och ftir
fiirpliktelser som redovisats som avsflttningar

Fastighetsinteckningar

Not
2010-12-31

4 896 606
153 181
67 426

2009-12-31

4 896 606
r37 28r
58 220

5 117 213

-30s 029
163 938

5 092 107

-492 56r
203 433

-I4T O9I

4 976 r22

-289 r28

4 802979

400 000

10

66 470
6 296
7 394

286 043

400 000

63 774
0

9 922
245 221

366 203

5342325

3r8 9r7

5 521896

438 400
438 400

IngaAnsvarsfdrbindelser
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMIiNNA UPPLYSNINGAR

Re d ov is ning sp rin cip e r
Tilliimpade redovisningsprinciper dverensstdmmer med irsredovisningslagen samt uttalanden och
allmlinna rid frin Bokfdringsniimnden. Niir allmiinna rid frin Bokf<iringsniimnden saknas har vtigledning
hiimtats frin Redovisningsr6dets rekommendationer och i tilliimpliga fall frin uttalanden av FAR. Niir si
iir fallet anges detta i siirskild ordning nedan. Principerna iir ofdriindrade jtimftrt med fiiregiende 6r.

Viir dering sp rin cip er m. m.

Tillgflngar, avsiittningar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyresintiikter 2010 2009

Arsavgifter bostadsrlitter
Hyresint?ikter bostiider
Hyresintiikter lokaler
Owiga tillagg
Rabatt lokaler

Not 2 Driftkostnader

E1
Fjiirrviirme
Vatten och avlopp
Trappstiidning, renhillning
Sophantering
Fastighetsskotsel, hisservice, {tinv.kontroll, besikt.
Kabel-TV
Reparationer och underhill
Snorrijning och sandning
Owiga driftkostnader

699 600
57 r45

530 074
aaa+JJ

-2t 73r

699 600
55 484

522 004
r 897

-s0106
| 265 52r

2010

36 526
382 221
33 530
38 057
24 817
89 703
18 120

t29 734
83 845

0

| 228 279

2009

24 245
336 001
33 599
45 431
20 503
91 048
17 794

113 506
6 034

16 292

{r,
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt lokaldel
Fastighetsavgift bostadsdel

Frirvaltningsarvode
6wi ga administrationskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkcip
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingtende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Bokfiirt restvdrde byggnader
Bokfort restvdrde fastighetsforbiittringar

^" 

Pfrgfrendeavskrivningar

Byggnad
i986 Sleipner 12

Fasti ghetsft rbiittrin ga r
2006 Ny vdrmevdxlare
2006 Rep. av hyresliigenhet
201 0 Sotningsplattform

2010

35 710
33 202

2010

44 443
37 600
82 043

2010-12-31

7 rsg 571
26 550

7 186 121
-2738 587

-92338
-2 830 92s
4 355 t96

4 328 752
26 444

4 355 196

Arets Avskrivn.
avskrivn. Procent

53 000

Anskaffnings- IngAende
virde avskrivn.

s 300 000 9r8248

136 976 r10 371
s6864 44237
26 550 0

2009

31 270
33 072

68912 64342

Pi lokaldelen utgir fastighetsskatt om 1 procent av lokalernas taxeringsviirde.
Pi bostadsdelen utg6r kommunal fastighetsavgift om 0,4 procent av bostadsdelens
taxeringsvdrde, 61 2010: 1 277lsonor (dr 2009: I 272Ltonor) per bostad,
vilket rdknat pA husets 26 bostiider blir sammanlagt 33 202 kronor.

Not4 Fastighetsadministration 2009

43 751
47 860
91 611

2009-12-31

7 159 571
0

7 159 s71
-2 616 819

-t21768
-2738 587
4 420 984

4 381. 752
39 232

,--/

20%
20%
10%

4 420 984

Bokfiirt
restviirde

4 328 752

0
r 254

25 190

t%

26 6As
tt  373
I 360
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Taxering sv iirden fiir fi)reningens fastig het
Taxeringsviirde pi bostZider och tillhdrande mark
Taxeringsvdrde pi lokaler och tillhorande mark
S ammanlagt taxeringsviirde
varav avseende byggnaden

Not 6 Pflgflende nyanliiggningar
Inkop konsulttjtinster girdsrenovering
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utsiende redovisat viirde

Pigiende girdsrenovering beriiknas avslutas under 201 1

Not 7 F'iirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Deloitte
Com Hem
Ahlins pl6t
Fastighetsfcirsiikring

Not 8 Eget kapital

Belopp vid irets ingAng
Resultatdisp. enl. beslut av
6rets foreningsstiimma:
Avs?ittn. till balkongfond (a)
Avstittning till yttre fond
Arets vinst
Belopp vid irets utging

Yttre
Insatser fond

4896606 r37 281

ls 900

42 600 000
3 571 000

33 200 000
3 r27 000

Fastigheten dr taxerad som hyreshusenhet med b6de bostiider och lokaler (typkod 321). Ar 2010
isattes fastigheten nya taxeringsviirden genom s.k.frirenkladfastighetstaxering. Dessa v2irden
kommer att giilla ofririindrade under treirsperioden 2010--2012, dvs. fram till 61 2013, di nlista
s.k allmcinna fas tighets taxering av hyreshusenheter sker.

46 r7t 000
21 0s8 000

2010-12-31
7r 641

36 327 400
17 601 000

2009-12-31
0

7l 641
7l 641

och for projektet ansvarar AP Rn.

2010-12-3r

7 062
4 518
5 4t9
3 989

2009-12-31

6 923
4 457
4 t68
4 092

20 988

Balkong
fond

s8 220

9 206

Balanserat
resultat

-492 s6r

187 533

t9 640

Arets
resultat
203 433

-187 533

-15 900
163 938

a) Intiikter avseende avs?ittning till balkongfond (se ftirvaltningsberZittelsen) redovisas inte
6ver resultatriikningen utan direkt mot eget kapital.

Not 9 Lingfristiga skulder

4896606 i53 181 67 426 -305 028 163 938

2009-r2-31

400 000

ed'w
Fastighetslin
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter

Upplupen riinta
Fjiirrv:irme
EI
Owiga upplupna kostnader
Fdrutbetalda flrsavgifter / hyresintiikter

srocKHoLM 2ol t-05-3 /

2009-12-31

120
43 589
3 200
3 830

194 482
286 043 245 22r

' /"r '^ .fu*\p*!q*-
Eva Gerlofson

A

4<*W
Bertil Wennstrd,m

Min revisionsber2ittelse har ltimnats aenS/ tqi ZOtt.

2410-12-31

0
59 701
4208

16 165
20s 969

Britt Holmdn
Fdrtroendevald revisor
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