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Brf Sleipner nr 12
Org.nr. 716418-1435

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmiint

Bostadsrittsforeningen Sleipner nr 12, organisationsnummer 716418-1435, bildades vid konstituerande
foreningsstdamma den 8 maj 1983 och registrerades den 6 juni 1983. Ekonomisk plan for féreningen
uppriéttades den 22 oktober 1985 och registrerades den 16 december 1985. Foreningens nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 17 november 2003.

Foreningen har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende till
nyttjande utan begrinsning i tiden. Foreningen édger fastigheten Sleipner 12 i S:t Matteus forsamling i
Stockholms innerstad (Vasastan), beldgen pa Vanadisvigen 23 och Upplandsgatan 87.

Fastigheten forvérvades av foreningen den 2 november 1986. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus med
sex vaningar, ritat av arkitektfirman Dorph & H66g och byggt 1908-1911. Huset har enligt
fastighetstaxeringen en sammanlagd bostadsyta pa 2 391 kvm, vilken &r férdelad pa 29 bostadslidgenheter,
varav 3 vindsldgenheter inredda 1994-1995. En av bostadsldgenheterna dr uppléten med hyresritt och
ovriga 28 med bostadsritt.

Dérutover finns fyra kommersiella lokaler, upplatna med hyresritt, pa enligt fastighetstaxeringen
sammanlagt 499 kvm, varav drygt hélften i kéllarplan. I tva av lokalerna bedrivs en tvitteriverksamhet
(kontrakten I16per ut den 30 september 2012). I 6vriga tvé lokaler bedrivs bilverkstad (kontraktet 16per ut
den 30 september 2011) respektive butikshandel med serie-tidningar, -magasin och -bécker mm. Den
sistnamnda hyresgisten tilltridde lokalerna under december manad och har ett kontrakt som I16per ut den
20 december 2013.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Stockholms Stads Brandférsikringskontor. Ansvarsforsékring for
styrelsen ingar.

Huset uppvérms genom fjarrvirme.

Arsstimma m.m.
Arsstimma 2010 hélls den 9 juni med val av styrelseledaméter och suppleanter.
Vid konstituerande sammantride efter arsstimman fick styrelsen f6ljande sammanséttning:

Ordférande: Eva Gerlofson (omval, nyvald som ordférande)
Sekreterare: Lars Karlsson (omval)

Kassor: Bertil Wennstrom (nyval)

Ledamot: Eva Akerman-Bérje (nyval)

Suppleanter: Anna Gustafsson (omval)
Kristoffer Lof (omval)
Johan Boérje (nyval)

Vid stimman valdes ocksa:

Revisorssuppleant: Peter Geijer (nyval)

Revisor: Britt Holmén (nyval) %/4{

?
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Till valberedning utsags Hans Elf (omval) och Anna-Lena Kristiansen (omval).

Fram till &rsstimman bestod styrelsen av Peter Sedgwick (ordf.), Lars Karlsson, Eva Gerlofson och Johan
Josjd som ordinarie ledaméter med Anna Gustafsson och Kristoffer Lof som suppleanter.

Overlatelser

Under rikenskapséret har en bostadsritt dverlatits, tre medlemmar uttrétt ur foreningen och tva nya
antagits. Vid arets slut hade foreningen 37 medlemmar, fordelade pa 25 hushéll, som i tre fall innehar
vardera tva bostadsritter (sammanslagna lagenheter).

Styrelsesammantriden
Styrelsen har under rikenskapséaret héllit elva protokollforda sammantréden.

Administration och forvaltning

Féreningen anlitar Deloitte AB som ekonomisk forvaltare. Ovriga fragor har liksom tidigare &r skotts av
styrelsens ledamoter gemensamt. For allmén information i bostadsrittsfragor samt rdd och hjélp i tekniska
fragor har foreningen haft nytta av medlemskapet i branschorganisationen Fastighetséigarna Stockholm.

Avtalet med Fastighetsigarna avseende fastighetsskotsel, som funnits sedan 1986, har under éret
omforhandlats.

En historik har upprittats Gver alla storre fastighetsforbittringar och reparationer som gjorts sedan 1985,
dvs. dé foreningen bildades. Detta for att ha som underlag for en underhallsplan.

Service
Séderkyl AB, som levererade nya tvéttmaskiner och torkskap 1996, har anlitats for service i tvittstugan.

Storstadens Las HB har anlitats for lasarbeten.

Underhall och forbiittringar
Arbeten har slutforts avseende den killarlokal utanfor pannrummet som blev vattenskadad under 2009.

En vattenskada har intréffat i en ligenhet pd Vanadisvdgen genom en sénderrostad/sprucken radiator.
Aven ligenheten under har drabbats av skadan.

Skador pa fastighetens fasadputs har upptéckts under &ret och kontroll har skett av fasaden. I samband
med detta har dven fastighetens stupror kontrollerats. Skador finns pa dessa som ska atgdrdas under 2011.
P4 kort sikt behdvs ingen ny puts pa hela fasaden men av sikerhetsskal har 16s puts pé fasaden mot
Upplandsgatan knackats ner.

Den stringa vintern har utsatt taket for stora pafrestningar. Vattenintringning genom yttertaket upptacktes
i februari i en av vindsldgenheterna pa Vanadisvégen. Erforderliga dtgérder med anledning av denna skada
har vidtagits under aret. I samband med dessa atgérder hittades spér av en gammal vattenskada. Arbetet
med rivning, torkning, reparation och terstéllande paborjades under ret och beriknas slutforas under

2011. 2(
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I februari utférdes funktionskontroll av husets ventilationssystem sa kallad OVK, (obligatorisk
ventilationskontroll) med ej godként resultat. De &tgarder som erfordras med anledning av pitalade
anmirkningar avses utforas under 2011.

I september 2009 utfordes brandskyddskontroll (sotningsinspektion) av samtliga eldstéder 1 huset och
rokkanalerna till dessa. Nagra smérre brister konstaterades varav de mest vésentliga har atgérdats under
2010.

Efter byte till ny leverantor har service pa hissarna medfort att tidigare stopp pa Vanadisvégen 1 stort sett
har upphort.

Avtal och abonnemang

Foljande avtal m.m. har géllt under 2010:

Deloitte AB: ekonomisk forvaltning/redovisning, inklusive férande av medlems- och
lagenhetsforteckningar

Tidens Stdd AB: stédning av trapphus, hissar och dvriga allménna utrymmen

Fastighetsigarna Stockholm: allmén fastighetsskétsel samt periodisk kontroll av fjérrvirmeanldggning

AB Fortum Virme och Fortum Markets AB: fjarrvarme respektive el

Stockholm Vatten AB: vatten och avlopp

Stockholms stads renhéllningsforvaltning: sophdmtning

SITA Sverige AB: hiamtning av returpapper

Inspecta AB: besiktning av hissar och expansionskérl

Kone AB: service och underhéll av hissar (sedan hosten 2010)

Com Hem AB: kabel-TV (grundutbud)

Brandkontoret: fastighetsforsikring inklusive skadedjursbekémpning

Ahlins Plat AB: takskottning; foreningens avtal innebér fortur vid takskottning, men styrelsen far sjilv
beddma aktuell situation och vid behov pakalla hjélp med borttagning av sn6 och is

Ekonomi
Arsavgifterna for bostadsritterna har inte hojts under aret och har varit oférdndrade sedan den 1 juli 2006.

Hyrorna for affirslokalerna dr omforhandlade med nya villkor for tre av lokalerna fr.o.m. den 1 oktober
2008 och for den fjirde lokalen fr.o.m. december i samband med att ny hyresgést flyttade in.

Samtliga lokalhyreskontrakt innehéller sedvanliga index- och fastighetsskatteklausuler.

Hyran for bostadsldgenheten har justerats i nivd med utvecklingen p& hyresmarknaden i Stockholms
innerstad och uppgar nir denna arsredovisning avges till 998 kronor per kvadratmeter och 4r.

Enligt styrelsebeslut debiteras vid 6verlatelse av bostadsritt 1 foreningen koparen en 6verlatelseavgift om
2,5 procent av gillande prisbasbelopp samt debiteras vid pantséttning pantsittaren en pantséttningsavgift

om 1 procent av gillande prisbasbelopp. o
& [ P
7
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De 14n som foreningen haft p sammanlagt 400.000 kr 16stes under hosten dé likviditeten dr god.

I enlighet med stadgarna och styrelsebeslut gérs sedan ar 2008 en arlig avsittning till balkongfond (fond
for underhall och reparation av balkonger anskaffade av bostadsrittshavarna) med ett belopp motsvarande
1,5 procent av arets prisbasbelopp per balkong anskaffad av bostadsrittshavare. Finansieringen av denna
avsittning sker genom ett sérskilt tilldgg i arsavgiften for respektive balkonginnehavare och fordelas lika
mellan de berdrda bostadsritterna. Antalet sddana balkonger uppgar for nérvarande till 13.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets utgang och planerade storre underhéllsarbeten
Omfattande renovering av innergarden, vars underlag ar skadat, planeras dar hela gérden bryts upp och
girdsbjilklaget stagas upp. Fallbetong och fyllnadsmassor ska avlagsnas for att mojliggora ytterligare
inspektion och eventuell forstérkning av biarande enheter. Nytt fyllnadsmaterial med béttre egenskaper kan
anvindas. I samband med arbetet planeras uppfraschning av garden inklusive forbattrad vattenavrinning.
For bitride med upphandlingen av totalentreprenaden samt for projektledning och kvalitetsansvar har
styrelsen anlitat teknikkonsultforetaget AF AB. Arbetena berdknas bli utférda under sista kvartalet 2011.
Nytt 1&n kommer sannolikt att upptas under 2011 for renoveringen av garden.

Nyckeltal 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 300 300 300
Lan/kvm bostadsrittsyta (beldningsgrad den 31 dec.) 0 172 172
Réntekostnad/kvm bostadsrittsyta 3 6 10
Lokalhyresintdkt/kvm bostadsrittsyta 218 204 182
Virmekostnad/kvm totalyta 132 116 109
Vattenkostnad/kvm totalyta 12 12 12
Elkostnad/kvm totalyta 13 8 14

Bostadsrittsyta enligt fastighetstaxering: 2 332 kvm
Totalyta = bostadsyta (2 391 kvm) + lokalyta (499 kvm)

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstdmmans forfogande stir

balanserad forlust -305 029
arets vinst 163 938
-141 091

Styrelsen foreslar att

till yttre fond avsitts enligt stadgarna 15 900
i ny rakning 6verfores -156 991
-141 091

Betréiffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar. i l _ QZ/L
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsforsékring

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2010-01-01
Not 2010-12-31

1 1265521
7025

1272 546

2 -836 553
-24 782
8 -68 912
4 -82 043
-92 338

2009-01-01
2009-12-31

1228 279
7 655

-1 104 628

167 918

1 861
-5 841

1235934

-704 453
-40 047
-64 342
-91 611

-121 768

-3 980

163 938

-1 022 221

213713

2 690
-12 970

163 938

-10 280

203 433

203 433
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlﬁggningstillgﬁngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagéaende nyanléggningar

Summa anlﬁggningstillgﬁngar
Omsiittningstillgz"mgar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

N

2010-12-31

4355196
71 641

4 426 837

4 426 837

9417
20988

30 405

885083

915 488

5342325

2009-12-31

4420984
0

L

4 420 984

4420984

9414
19 640

29 054

1071 858

1100912

5521 896

g
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter

Yttre fond
Balkongfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda siikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2010-12-31
Not

4 896 606
153 181
67 426

5117213

-305 029
163 938

2009-12-31

4 896 606
137 281
58 220

-141 091

4976 122

5092 107

-492 561
203 433

-289 128

4802 979

400 000

66 470

6 296

7394

10 286 043

366 203

S5 342 325

400 000

63 774
0

9922
245221

Inga

318917

- 5521896

438 400

438 400

Inga
,é ;
i

el
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillimpade redovisningsprinciper 6verensstimmer med drsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad frén Bokforingsndmnden. Nir allménna rad fran Bokforingsndmnden saknas har vigledning
hémtats frdn Redovisningsradets rekommendationer och i tilldmpliga fall fran uttalanden av FAR. Nér s&
ar fallet anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfort med foregaende 4r.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsritter
Hyresintédkter bostader
Hyresintékter lokaler
Ovriga tilligg

Rabatt lokaler

Driftkostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Trappstadning, renhéllning
Sophantering

Fastighetsskotsel, hisservice, fjarrv.kontroll, besikt.

Kabel-TV

Reparationer och underhall
Snoéréjning och sandning
Ovriga driftkostnader
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2010

699 600
57 145

530074
433

-21 731

1265 521

2010

36 526
382 221
33530
38 057
24 817
89703
18 120
129 734
83 845
0

836 553

2009

699 600
55484
522 004
1 897
-50 706

1228279

2009

24 245
336 001
33599
45431
20 503
91 048
17 794
113 506
6034
16 292

704 453
7Y
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not3 Fastighetsskatt och fastighetsavgift 2010 2009
Fastighetsskatt lokaldel 35710 31270
Fastighetsavgift bostadsdel 33202 B 33072

68912 64 342
Pa lokaldelen utgér fastighetsskatt om 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
Pa bostadsdelen utgir kommunal fastighetsavgift om 0,4 procent av bostadsdelens
taxeringsvérde, ar 2010: 1 277 kronor (&r 2009: 1 272 kronor) per bostad,
vilket rdknat pa husets 26 bostdder blir sammanlagt 33 202 kronor.

Not4 Fastighetsadministration 2010 2009
Forvaltningsarvode 44 443 43 751
Ovriga administrationskostnader - 37 600 47 860

82043 91611

Not5 Byggnader och mark 2010-12-31 2009-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 7159571 7159 571
Inkdp 26550 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 7186 121 7159 571
Ingéende ackumulerade avskrivningar -2 738 587 -2616 819
Arets avskrivningar _ 92338 ) -121 768
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 830 925 -2 738 587
Utgaende redovisat virde 4355196 4420 984
Bokfort restviarde byggnader 4328 752 4381752
Bokfort restvéarde fastighetsforbattringar 26444 39232

4355196 4420 984
A Pagaende avskrivningar Anskaffnings- Ingiende Arets  Avskrivn. Bokfort
virde avskrivn. avskrivn. Procent restvirde
Byggnad

1986 Sleipner 12 5300000 918248 53 000 1% 4328 752

Fastighetsforbiittringar
2006 Ny varmevaxlare 136 976 110 371 26 605 20 % 0
2006 Rep. av hyresldgenhet 56 864 44 237 11 373 20 % 1254
2010 Sotningsplattform 26 550 0 1 360 10 % 25190
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Taxeringsvirden for foreningens fastighet
Taxeringsvirde pé bostider och tillhorande mark
Taxeringsvirde pé lokaler och tillhrande mark
Sammanlagt taxeringsvérde

varav avseende byggnaden

42 600 000
3571 000

46 171 000

21 058 000

33200 000
3127 000

36327 000

17 601 000

Fastigheten ér taxerad som hyreshusenhet med béde bostéder och lokaler (typkod 321). Ar 2010
3sattes fastigheten nya taxeringsvérden genom s.k. forenklad fastighetstaxering . Dessa vérden
kommer att gilla oforindrade under treérsperioden 2010--2012, dvs. fram till &r 2013, d& nésta

s.k. allméinna fastighetstaxering av hyreshusenheter sker.

Not 6 Pagiende nyanliggningar
Ink&p konsulttjénster gardsrenovering
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende redovisat virde

2010-12-31
71 641
71 641
71 641

2009-12-31
0
0
0

Pagéende gardsrenovering berdknas avslutas under 2011 och for projektet ansvarar AF AB.

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2010-12-31 2009-12-31
Deloitte 7 062 6923
Com Hem 4518 4457
Ahlins plat 5419 4168
Fastighetsforsékring 3989 4092
20 988 19 640
Not 8 Eget kapital
Yttre Balkong Balanserat Arets
Insatser fond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4896 606 137281 58220  -492 561 203 433
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstimma: 187 533 -187 533
Avsiittn. till balkongfond (a) 9 206
Avsittning till yttre fond 15 900 -15 900
Arets vinst 163 938
Belopp vid érets utgéng 4896 606 153181 67426  -305028 163 938

a) Intikter avseende avsittning till balkongfond (se forvaltningsberittelsen) redovisas inte

over resultatrikningen utan direkt mot eget kapital.
Not9 Léangfristiga skulder

Fastighetslan
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2010-12-31

2009-12-31

400 000

400 000 |
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rinta
Fjarrvarme
El

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda arsavgifter / hyresintékter

STOCKHOLM 2011-05-3/

P e

Eva Gerlofson

Bertil Wennstrém

Min revisionsberiittelse har limnats den3/ ﬂ'efjl 2011.

Britt Holmén
Fortroendevald revisor
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205 969

2010-12-31

0
59701
4 208
16 165

286 043

2009-12-31

120

43 589
3200
3830

194 482

245 221



