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Foreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att at sina
medlemmar upplata bostadsléagenheter for
permanent boende till nyttjande utan
begrénsning i tiden.

Foreningens fastighet

Byggnad

Féreningen forvarvade 1986-11-02 fastigheten
Sleipner 12 i S:t Matteus férsamling i
Stockholms innerstad (Vasastan) belagen pa
Vanadisvagen 23 och Upplandsgatan 87.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus med sex vaningar, ritat av
arkitektfirman Dorph & H66g och byggt 1908-
1911. Fastigheten har vardear 1930.

Tomt
Féreningen ager marken.

Lédgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan enligt
fastighetstaxeringen uppgar till 2 890 kvm,
varav 2 391 kvm utgér lagenhetsyta och 499
kvm lokalyta.

| fastigheten finns 28 lagenheter, varav 27 ar
upplatna med bostadsratt och 1 med hyresratt.

Fareningen har 4 lokaler som &r uthyrda enligt
foljande:

Kemtvatt, tva lokaler, avtal till 2015-09-30
Bilverkstad, avtal till 2014-09-30

Butik, serietidningar mm, avtal till 2013-12-20

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring

Fastigheten ar fullvérdesférsékrad hos
Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Fastighetsférvaltning

Féreningen har avtal med Fastighetsdgarna om
fastighetsskétsel samt kontroll av
fijarrvédrmeanléaggning.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen Sleipner nr 12, bildades
vid konstituerande féreningsstdmma
1983-05-08 och registrerades 1983-06-06 hos
Bolagsverket. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 1985-12-16. Féreningens
nuvarande stadgar registrerades 2003-11-17.

Organisationsanslutning
Féreningen ar medlem i Fastighetsagarna.

Medlemmar och hyresgéster

Foreningen hade vid arets slut 35 medlemmar
férdelade pa 25 hushall, som i tva fall innehar
vardera tva bostadsratter (sammanslagna
lagenheter). Under aret har inga 6verlatelser
skett.

Enligt styrelsebeslut debiteras vid 6verlatelse
av bostadsratt i féreningen képaren en
dverlatelseavgift om 2,5 procent av gallande
prisbasbelopp samt debiteras vid pantsattning
pantséattaren en pantséttningsavgift om 1
procent av géllande prisbasbelopp.

Féreningen hade vid arets slut 1
bostadshyresgést.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie férenings-
stdmma, 2012-06-13 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Eva Gerlofson ledamot/Ordf.
Janerik Larsson ledamot/Sekr.
Bertil Wennstrém ledamot/Kassor

Johan Boérje ledamot

Anna Lindberg suppleant
Jonatan Westerblom suppleant
Eva Akerman-Bérje suppleant

Fram till arsstdmman bestod styrelsen av Eva
Gerlofson (ordf.), Lars Karlsson, Bertil
Wennstrém och Eva Akerman-Bérje som
ordinarie ledaméter med Anna Gustafsson,
Janerik Larsson och Johan Bérje som
suppleanter.

Revisor
Britt Holmén, revisor N/
.. . X
Peter Geijer, revisor, suppleant / ) l/
) <@
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Valberedning
Anna Gustafsson
Antonia Dolci

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft 10
protokollférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Hiandelser under aret

Det omfattande gardsprojektet med byggstart
oktober 2011, avslutades i maj 2012. Den
tidigare asfaltbelagda garden har nu bl.a. fatt
stenbeldggning, uppmurade rabatter langs med
murarna mot granngardarna, spaljévaggar med
ny belysning, samt nya cykelstéll med
skarmtak.

Teknikkonsultféretaget AF AB har anlitats fér
projektledning och kvalitetsansvar for
gardsprojektet, samt &ven fér konsultation i
stamfragor.

Partiella stambyten har skett av en stamledning
pa Vanadisvagen.

Hissen pa Vanadisvagen har vid ett flertal
tillfallen slutat att fungera med relativt dyrbara
reparationer som féljd.

Nytt ventilationsrér har installerats fér
ventilation i garageverkstaden.

Nya vitvaror har inférskaffats till
bostadshyresgasten.

Ramp foér barnvagnar och cyklar har installerats
i porten pa Upplandsgatan.

Framtida utveckling
Eldragningar for varmeflakt i seriebutiken har
gjorts i borjan av 2013.

Ny cirkulationspump och pump for
varmvattencirkulation (VVC) har installerats.

Under paskhelgen 2013 intraffade ett stopp i en
avloppsstam pa Vanadisvagen och tva
lagenheter vattenskadades. Lackage fran
Kemtvatten har ocksa orsakat vattenskada i
kallaren.

Styrelsen har under varen 2013 anlitat
konsultféretaget Rejal Byggkonsult AB for
framtagande av underlag till underhallsplan.
Under hosten 2013 ska lamnade férslag
bearbetas och planeras in i féreningens
underhalisplan. Exempel pa underhall som ska
planeras &r yttre underhall i samband med
fasadrenovering samt stambyte.

Foreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Arsavgifterna for bostadsréatterna, som varit
oférandrade sedan 1 juli 2006, héjdes med
10 % 1 oktober.

Samtliga lokalhyreskontrakt innehaller
sedvanliga index- och fastighetsskatteklausuler.

Hyran fér bostadslagenheten har justerats i niva
med utvecklingen pa hyresmarknaden i
Stockholms innerstad och uppgar nar denna
arsredovisning avges till 1111 kronor per
kvadratmeter och ar.

Fér att finansiera renoveringen av innergarden
har ytterligare 1an upptagits.

| enlighet med stadgarna och styrelsebeslut
gérs sedan ar 2008 en arlig avsattning till
balkongfond (fond fér underhall och reparation
av balkonger anskaffade av bostadsratts-
havarna) med ett belopp motsvarande 1,5
procent av arets prisbasbelopp per balkong
anskaffad av bostadsrattshavare.
Finansieringen av denna avsattning sker
genom ett sarskilt tillagg i arsavgiften for
respektive balkonginnehavare och férdelas lika
mellan de berérda bostadsratterna. Antalet
sadana balkonger uppgar fér narvarande till 13.

Féreningens resultat fér ar 2012 ar - 17 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2011
pa 222 Kkr. Férandringen mellan aren forklaras
av hogre driftkostnader framst p.g.a. hégre
kostnader fér fjarrvarme. Konsult- och
styrelsearvode har ocksa 6kat liksom
avskrivningarna for fastighetsférbattringar
framst p.g.a. gardsprojektet som avslutades
under 2012.

| resultatet ingar avskrivningar med 86 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

| samband med upptag av lan har aret belastats
med hogre finansiella kostnader an féregaende
ar.

Resultatférdelning

3 = Intékter
| 50% = Avskrivningar
™ Fastighetsadministration

Réntekostnader /
 Driftkostnader )"




Nyckeltal per bokslutsdagen, kr 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Arsavgift/ kvm bostadsrattsyta 300 300 300 300 300 308
Lan/kvm bostadsrattsyta 172 172 172 0 858 1372
Rantekostnad/kvm bostadsrattsyta 8 10 6 3 2 38
Lokalhyresintakt/kvm bostadsrattsyta 161 182 204 218 21 210
Varmekostnad/kvm totalyta 110 109 116 132 123 134
Vattenkostnad/kvm totalyta 12 12 12 12 10 13
Elkostnad/kvm totalyta 11 14 8 13 12 11

Bostadsréttsyta enligt fastighetstaxering: 2 332 kvm
Totalyta = bostadsyta (2 391 kvm) + lokalyta (499 kvm)

Resultatdisios ition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 49 361

Arets férlust -16 762
32 599

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsétts 15 900

I ny rékning 6verféres 16 699
32 599

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar. 4’/ ? P

%
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Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrédkningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar dven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets 6verskott
eller underskott. For en bostadsrattsférening ar
inte malet att géra stora éverskott utan att
langsiktigt anpassa intékterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta underhallskostnader
som inte téacktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker rorelsens kostnader samt avséttning till
ett framtida planerat underhall (avséttning till
fond).

Intékter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgéasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsnivd — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foreningens kostnader utgors till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
férdelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
darfoér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intékter aven tacker
avskrivningskostnaden. Pa s satt skapar
féreningen en avsattning till ett framtida
planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har fér
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se 6ver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansréakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med réntekostnaden.

Balansrdkningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omséttningstillgangar.

Anléggningstillgangar — déar tillgdngarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen &r sjalvklart
foreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, baseras pa anskaffningsutgiften for
fastigheten med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hogre.

Omeséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, &r att se om de kortfristiga
fordringarna tacker féreningens Kkortfristiga
skulder.
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Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
forening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tillkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet ar fordelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Det kallas bundet da det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas aven
féreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avséattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gérs i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfor viktigt att dessa
pengar finns tillgangliga nar fonden ska
anvandas. Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska tacka arets
avsattning till den yttre fonden s& kommer
medel aven finnas for det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
laneutrymme efter amortering av lan.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatmassiga under- och éverskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter frAn medlemmar och hyresgaster
som &nnu inte forfallit for betalning
(forskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som benamns som upplupna kostnader i
balansrakningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda s&kerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, 6vriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kop av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
majligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal foér framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béttre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stéllning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga 1&n och vilka intakter
och kostnader som ar férutbetalda (fakturor
som &r betalda men avser nasta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som annu inte betalats).



Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Roérelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2012-01-01
2012-12-31

1275771
5820

1281 591

-808 892
-26 211
-71 200

-200 786
-85 533

-1192 622

88 969

2935

-108 666

-105 731

-16 762

-16 762

2011-01-01
2011-12-31

1250 981
4623

1255604

-781 278
-25299
-69 562

-105 103
-57 521

-1 038 763

216 841

10 959
-5 549

5410

222 251

222 251

Y.
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2012-12-31 2011-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 8 657 063 4 330 471
Pagaende nyanlaggningar 6 0 764 968
8 657 063 5095 439
Summa anlaggningstillgangar 8 657 063 5095 439
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 353 008
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 14 014 15963
14 014 368 971
Kassa och bank 286 762 2 028 875
Summa omsiéttningstillgangar 300 776 2 397 846
'SUMMA TILLGANGAR 8 957 839 7 493 285
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2012-12-31 2011-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter 4 896 606 4 896 606
Yttre fond 184 981 169 081
Balkongfond 84 332 75772
5165919 5141 459
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 49 361 -156 990
Arets resultat -16 762 222 251
32 599 65 261
Summa eget kapital 5198 518 5206 720
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 3200 000 2 000 000
Summa langfristiga skulder 3200 000 2 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 91100 8 060
Aktuell skatteskuld 2 382 6 400
Ovriga skulder 69 695 60 231
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 396 144 211 874
Summa kortfristiga skulder 559 321 286 565
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 957 839 7 493 285
POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter
Panter och ddarmed jamforliga sékerheter
som har stillts fér egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avséttningar
Fastighetsinteckningar 3400 000 2 461 400
3400 000 2 461 400

Ansvarsférbindelser Inga




Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen rédnta mm

Erlagd réanta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fériandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark

Forvarv av pagaende nyanléggningar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Intakter balkongfond

Upptagna langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2012-01-01
2012-12-31

88 969
85533
2935

-108 666

68 771

354 957
83 040
189716
696 484
-3 647 157

0

-3 647 157

8 560

1200 000

1208 560

-1742 113

2028 875

286 762

2011-01-01
2011-12-31

216 841
57 521
10 959
-5 549

279772

-338 566
-58 410
-21 228

-138 432

-32 796
-693 327

-726 123

8 347
2000 000

2008 347

1143792
885 083

2028 875



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsndmnden. Nér allmanna rad fran Bokféringsnamnden saknas har végledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall frén uttalanden av FAR. Nér s& ar
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Markanlaggning 20 ar 5%
Fastighetsforbattringar 5-50 ar 2-20%
Inventarier 5ar 20%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker p4 samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foéreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsearvoden har betalats ut med 50 000 kr enligt beslut av
féreningsstamma.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintakter

Arsavgifter bostadsrétter
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Ovriga tillagg

Rabatt lokaler

Rabatt bostad

Driftkostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Trappstéadning, renhallning
Sophantering

Fastighetsskotsel, hisservice, fjarrv.kontroll, besikt.

Kabel-TV

Reparationer och underhall
Snéréjning och sandning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt lokaldel
Fastighetsavgift bostadsdel

Pa lokaldelen utgar fastighetsskatt om 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
Pa bostadsdelen utgar kommunal fastighetsavgift om 0,4 procent av bostadsdelens
taxeringsvarde, &r 2012: 1 365 kronor (&r 2011: 1 302 kronor) per bostad,

2012

717 096
60 950
500 095
10 576
-10 000
-2 946

1275771

2012

32878
386 577
36 764
33595
22 283
57 138
19 024
203618
16 219
796

808 892

2012

35710
35490

71200

vilket raknat p& husets 26 bostader blir sammanlagt 35 490 kronor.

Fastighetsadministration

Férvaltningsarvode

Konsultarvode

Styrelsearvode inklusive arbetsgivaravgifter
Bankkostnader

Ovriga administrationskostnader

2012

42 220
66 592
63 165

1364
27 445

200 786

2011

699 600
58 749
572 093
19

-79 480
0

1250 981

2011

35905
354 971
29 868
34872
20 825
56 036
18 652
205 059
25090
0

781278

2011

35710
33 852

69 562

2011

45 863
35400
0

2 876
20 964

105103



Not 5

Byggnader och mark 2012-12-31 2011-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 7218 917 7186 121
Inkép _ 4M2125 _ 327%
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 11 631 042 7218 917
Ingéende ackumulerade avskrivningar -2 888 446 -2 830 925
Arets avskrivningar -85 533 -57 521
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 973 979 -2 888 446
Utg&ende redovisat varde 8 657 063 4330471
Bokfort restvarde byggnader 4222 752 4275752
Bokfért restvarde fastighetsférbattringar 4 368 893 54719
Bokfért restvarde markanlaggningar 65418 0
8 657 063 4330471
Pagaende Anskaffn.- Ingaende Arets Avskrivn. Bokfort
Ar avskrivningar viarde avskrivn. avskrivn. procent restvirde

Byaagnad

1986 Sleipner 12 5300000 1024248 53 000 1% 4222752
Fastighetsférbéttringar

2006 Rep. av hyreslédgenhet 56 864 56 864 0 20 % 0

2010 Sotningsplattform 26 550 4015 2 655 10 % 19 880

2011 Stambyte partiellt 39578 611 792 2% 38175

2012 Gardsbjalklag 4097 158 0 27 314 2% 4 069 844

2012 Stambyte partiellt 171 951 0 652 2% 171299

2012 Ventilation lokal 58 000 0 8 5% 57 992

2012 Barnvagnsramp 11 706 0 3 10 % 11703
Total 4 461 807 61490 31424 4 368 893
Markanléggningar

2012 Planteringar 66 527 0 1109 5% 65418
Taxeringsvérden for féreningens fastighet
Taxeringsvarde pa bostader och tillhérande mark 42 600 000 42 600 000
Taxeringsvérde pa lokaler och tillhérande mark 3571000 3571 000
Sammanlagt taxeringsvarde 46 171 000 46 171 000
varav avseende byggnaden 21 058 000 21 058 000

Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet med béde bostéder och lokaler (typkod 321). Ar 2010
asattes fastigheten nya taxeringsvarden genom s.k. férenklad fastighetstaxering. Dessa varden

kommer att galla oforandrade under trearsperioden 2010-2012, dvs fram till ar 2013 da nasta s.k.
allmanna fastighetstaxering av hyreshusenheter sker.
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Pagaende nyanlaggningar 2012-12-31 2011-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 764 968 71 641
Pagaende ombyggnad 0 693 327
Omklassificeringar -764 968 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 764 968
Utgaende redovisat varde 0 764 968
Avser i huvudsak renovering av innergard fardigstalld 2012.
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2012-12-31 2011-12-31
Deloitte 0 7132
Com Hem 4791 4722
Ahlins plat 4961 0
Fastighetsférsakring 4262 4109
14 014 15 963
Eget kapital
Yttre Balkong Balanserat Arets
Insatser fond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4896606 169 081 75772  -156 990 222 251
Resultatdisp. enl. beslut av 206 351 -206 351
fg. ars féreningsstamma
Avsittn. till balkongfond (a) 8 560
Avsattning till yttre fond 15900 -15 900
Arets férlust -16 762
Belopp vid arets utgang 4896606 184 981 84 332 49 361 -16 762

a) Intakter avseende avsattning till balkongfond (se férvaltningsberéttelse) redovisas inte éver
resultatrakningen utan direkt mot eget kapital.

Langfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31
Skulder till kreditinstitut 3200 000 2 000 000
3200 000 2 000 000

Amortering Skuld per

Kreditgivare Villkorséndring  Ré&nta % 2013 2012-12-31
SEB 2013-11-28 2,90 0 2 000 000
SEB rorlig 2013-03-20 2,69 0 400 000
SEB rorlig 2013-03-20 2,74 0 300 000
SEB rorlig 2013-03-20 2,19 0 500 000
0 3200 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Férutbetalda avgifter/hyror
Upplupna réantekostnader
Upplupen elkostnad
Upplupen fjarrvarmekostnad
Ovriga upplupna kostnader

2012-12-31

168 928
1662
3699

66 967

154 888

396 144

2011-12-31

163 470
478
2837
42 329
2760

211 874

Ovriga upplupna kostnader innefattar fastighetsforbattringar aktiverade 2012 till ett varde av

137.866 kr.
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REVISIONSBERATTELSE FOR RAKENSKAPSARET 2012

BOSTADSRATTSFORENINGEN SLEIPNER NR. 12

Jag har som revisor granskat rsredovisning och rakenskaper samt styrelsens
forvaltning i Bostadsrittsforeningen Sleipner nr 12 avseende rikenskapsaret 2012.

Styrelsen har ansvarat for rakenskapshandlingar och forvaltning. Mitt ansvar &r
att uttala mig om rsredovisning och forvaltning pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma om
stadgarna har efterlevts och om verksamheten i 6vrigt har bedrivits korrekt.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund att tillstyrka

- att resultat- och balansrakning faststélls

- att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 30 maj 2013
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