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Styrelsen for Brf Sleipner nr 12, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2016. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och féreningens skatteméssiga
status 4r att betrakta som ett #kta privatbostadsforetag. Féreningen har till &ndamal att at sina
medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1983-06-06 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan

registrerades 1985-12-16.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2003-11-17.

Féreningen dr medlem i Fastighetsédgarna.

Foreningens fastighet
Sleipner 12 forvdrvades 1986-11-02 i S:t Matteus férsamling i Stockholms innerstad (Vasastan) beldgen

pé Vanadisvigen 23 och Upplandsgatan 87.
Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus pa sex vaningar, ritat av arkitektfirman Dorph & H66g.

Fastigheten byggdes 1908-1911 och har vardear 1930.
Foreningen dger tomten.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 899 kvm, varav 2 391 kvm utgor ldgenhetsyta och 508 kvm
lokalyta.

[ fastigheten finns 28 ldgenheter, varav 27 &r upplatna med bostadsritt och 1 med hyresritt.

Tva av de upplatna ldgenheterna dr sammanslagna vilket innebér att antalet hushéll

med bostadsrétt dr 25.

Féreningen har 4 uthyrda lokaler.

Lokalavtal i foreningen &r:

Kemtvitt, tva lokaler, avtal till 2018-09-30
Bilverkstad, avtal till 2019-03-31
Butik, serietidningar mm, avtal till 2019-12-20

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Samtliga lokalhyreskontrakt
innehéller sedvanliga index och fastighetsskatteklausuler.

Fastighetsforsékring
Forsdkring till fullvidrde har foreningen tecknat hos Stockholms Stads Brandforsikringskontor.

I avtalet ingar styrelseforsdkring.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick under 2016 till 1268 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r

for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 72 728 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 27 069 000 kr och markvirde 45 659 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2018-12-31.

Fastighetsforvaltning
Fastighetsforvaltning avseende fastighetsskétsel och kontroll av fjarrvirmeanldggningen har féreningen

avtal tecknat med Fastighetségarna.

Antalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.
Arsavgifterna hojdes med 3% fr o m 2016-01-01.

Avsittning till yttre fond

Enligt bokforingsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsittning till fonder sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Iansprakstagande av fonden for planerat underhall sker p& samma sétt.

Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna och uppgar till minst 15 900 kr per &r.

I enlighet med stadgarna och styrelsebeslut gérs sedan ar 2008 en &rlig avséttning till balkongfond (fond
for underhall och reparation av balkonger anskaffade av bostadsrittshavarna) med ett belopp
motsvarande 1,5 procent av arets prisbasbelopp per balkong anskaffad av bostadsrittshavare.
Finansieringen av denna avsittning sker genom ett sérskilt tilligg i &rsavgiften for respektive
balkonginnehavare och fordelas lika mellan de berdrda bostadsritterna. Antalet sddana balkonger uppgar
for ndrvarande till 13.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rédnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2 juni 2016 haft féljande sammanséttning:

Ledamoter Eva Gerlofson ordférande
Anna Lindberg kassor
Janerik Larsson sekreterare
David Edler

Suppleanter Johan Borje
Mats Bergstrom
Alireza Mohtashami
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Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsesammantrdden som protokollférts under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i arbete med den
kontinuerliga forvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Revisorer
Bertil Wennstrom
Patricia Davidsson suppleant

Valberedning
Cecilia Sedgwick sammankallande

Gunilla Hedlin
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Installationer for taksékerhet slutférdes i borjan av rdkenskapséret.

Sotning har genomforts och samtliga eldstdder godkdndes. Tva nya tvittmaskiner har inforskaffats och
totalt sex stycken brandsldckare har inforskaffats och monterats i allménna utrymmen. Platarbeten pé tak
invid takfonster har genomforts.

Foreningens tryckkérl/expansionskarl har bytts ut. I anslutning till det installerades cirkulationspumpar
pé plan 6 i respektive uppgéng/ldgenhet for att forbéttra virmen i vindsldgenheterna, samt dtgérd av ej
fungerande radiator. Ny radiator har installerats i tvéttstugan eftersom den forra var rostskadad.
Stdngningsventil till en av vattenledningsstammarna har bytts ut i kéllaren.

Vid arsstimman 2016 bif6lls styrelsens forslag till &ndrade stadgar. Dérefter har det skett forédndringar i
Bostadsrittslagen och Lagen om ekonomiska foreningar vilket har foranlett att ytterligare dndringar av
foreningens stadgar behdver goras. Dessa ytterligare dndringar foreslés arsstimman 2017 att fatta beslut

om.
Styrelsen har fortsatt arbetet med att forbéttra hemsidan.

Hyran for bostadsldgenheten har justerats i nivd med utvecklingen pa hyresmarknaden i Stockholms
innerstad och uppgér nér denna &rsredovisning avges till 1 251 kronor per kvadratmeter och &r.

Foreningens resultat for ar 2016 4r 383 tkr, vilket kan jamf6ras med resultatet for ar 2015 pa -480 tkr.
Fordndringen mellan aren beror frimst pa minskade underhéllskostnader 2016. Under 2015 genomfdrdes
partiella stambyten och hissrenovering for totalt 853 tkr, vilket forklarar stérre delen av skillnaden
mellan 2015 och 2016.

Ink6p av tvé nya tvéttmaskinerna och takinstallationen uppgér till totalt 117 tkr och bokfors som
anldggningstillgang och skrivs av enligt principerna i not 7. Dessa ink6p har darfor inte paverkat arets
resultat.
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Fordndring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 6vriga intékter

Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Fordndring av likvida medel frén den 16pande verksamheten

Fordndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Intdkter balkongfond

Mottagna depositioner

Investeringar

Fordndring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Medlemsinformation

016

844 160

704 218

-989 528
558 850

-268 573
8584

0

-90 377

208 484

965 142
1173 627

4 (12)

2015

819 577
725 653
-1 861 381
-316 151

=79 757
8587

50 000
-26 736
-364 070

1329212
965 142

Foreningen hade vid arsskiftet 37 (37) medlemmar. Under aret har 6 (8) medlemmar tilltrétt samt 6 (7)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 4 (4) antal overlatelser. Ingen medlem har beviljats

andrahandsuthyrning.

Foreningen har vid arets slut 1 bostadshyresgést.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en 6verlatelseavgift pa fn 1 108 kr.

Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f n 443 kr.

Flerarsoversikt 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 1539 1512
Resultat efter finansiella poster, tkr 383 -480
Soliditet (%) 11,00 7,00
Genomsnittlig arsavgift per kvm

bostadsréttsyta, kr 362 351
Lén per kvm bostadsréttsyta, kr 3388 3388
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 2100 2 100
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,14 1,33
Lokalhyresintékt per kvm

bostadsréttsyta, kr 264 264
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 126 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 14 13
Elkostnad per totalyta, kr 11 11
Nettoomséttning

2014
1489
-4 151
11,00

351
3388
2100

1,64

257
128
12
12

2013
1429

78
59,00

330
1372
2100

2,73

254
129
13
15

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.
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Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for 1aneréntor i férhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Bostadsréttsyta enligt fastighetstaxering: 2 332 kvm
Totalyta = ldgenhetsyta (2 391 kvm inkl. hyresrétten) + lokalyta (508 kvm)

Forindring av eget kapital

Medlems- Balkongfond Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets
ingéng 4 896 606 110 086 0 -3 855335 -480 262 671 095
Disposition av
foregdende
ars resultat: 15900 -496 162 480 262 0
Inbetalning till
balkongfonden 8584 8 584
Arets resultat 383039 383 039
Belopp vid arets
utgang 4 896 606 118 670 15900 -4 351 497 383 039 1062 718

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 351 498

arets vinst 383 039
-3 968 459

behandlas sa att

till foreningens fond for yttre underhéll avséttes 15900

i ny rékning 6verfores -3 984 359
-3 968 459

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

2 1538576
9700
1548 276

3 -794 038
-53 076

5 -52 568
-175 811

-1 075 493

472 783

102
-89 846
-89 744

383 039

383 039
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2015-01-01
-2015-12-31

1512 040
33169
1 545209

-1 610 547
-93 113
-52 568

-164 111

-1 920 339

-375 130

21
-105 153
-105 132

-480 262

-480 262
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

8143 109
341357
0

8 484 466

8 484 466

938

998 678
34 251
1033 867

182 087
182 087
1215 954

9700 420

7(12)

2015-12-31

8294 109
249 056
26 736
8569 901

8 569 901

-280 299
284 156
17 531
21 388

684 843
684 843
706 231

9276 132
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Balkongfond

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

12

2016-12-31

4 896 606
118 670
15 900
5031176

-4 351 498

383 039
-3 968 459
1062 717

7900 000
149 830
8 049 830

61 461
11708
32 151
482 553
587 873

9700 420
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2015-12-31

4 896 606
110 086

0

5006 692

-3 855335
-480 262
-4 335 597
671 095

7900 000
149 830

8 049 830

166 649
3656
12 421
372 481
555207

9276 132
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Fastighetsforbéttringar 5-50 &r
Installationer 20 ar
Inventarier 5 ér

Not 2 Nettoomséttning

2016 2015
Arsavgifter 844 160 819 577
Hyresintékter, bostédder 74 964 70 764
Hyror lokaler 614 104 615 683
Ovriga tilligg 5348 6016
1538576 1512 040

Not 3 Driftskostnader
2016 2015
Fastighetsskdtsel 52338 52 541
Tradgérdsskotsel 624 1439
Stadkostnader 33414 33 181
Snordjning/sandning 5551 8200
Serviceavtal 14 575 9722
Hisskostnader 4 802 29 424
Reparationer 9 561 47102
Planerat underhall 67 885 852 693
Fastighetsel 30 622 30 602
Uppvéarmning 365 458 358 406
Vatten och avlopp 41607 36 488
Avfallshantering 27743 26 558
Forsdkringskostnader 30571 29 041
Kabel-tv 19 265 19 171
Fastighetsskatt 49 280 42970
Kommunal fastighetsavgift 34 236 32318
Forbrukningsmaterial 6 506 691
794 038 1610 547
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Not 4 Origa externa kostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2016

36 550

16 526
53 076

2016
40 000

12 568
52 568

2016-12-31

11719 733
11719 733

-3 425 624
-151 000
-3 576 624

8143 109

2016-12-31

262202
117113
379 315

-13 146
-24 811
-37 957

341 358
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2015

6 840
46 690
2386
26 116
11081
93 113

2015
40 000

12 568
52 568

2015-12-31

11719 733
11 719 733

-3274 623
-151 001
-3 425 624

8294109

2015-12-31

262 202
0
262202

-36
-13 110
-13 146

249 056
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Not 8 Ovriga fordringar

2016-12-31

Skattekonto 3 893
Skattefordran 2 856
Avrikningskonto forvaltare* 991 539
Fordran Fastum 390
998 678

*Fordran avser tillgodohavande pa foreningens klientmedelskonto i Danske Bank.

11 (12)

2015-12-31
3 857

0

280299

0

284 156

Konto ingar i Koncern Cash Pool och férvaltas av Fastum, féreningens ekonomiske forvaltare.

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015-12-31
0

4 811

4 801

0

0

7919

17 531

Lénebelopp
2015-12-31

2000 000
2000 000
2 000 000
1 900 000
7900 000

2016-12-31
Upplupna hyres/avgiftsintikter 4500
Forutbetalda forsakringspremier 5152
Forutbetald kabel TV 4 869
Forutbetald forvaltning 8923
Forutbetalda servicekostnader 10 807
Ovriga forutbetalda kostnader 0
34251
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rintefindring 2016-12-31
SEB 1,21 rorlig 2017-03-28 2 000 000
SEB 1,21 rorlig 2017-03-28 2 000 000
SEB 1,21 rorlig 2017-03-28 2 000 000
SEB 1,21 rorlig 2017-03-28 1 900 000
7 900 000
Not 11 Stillda séikerheter
2016-12-31
Fastighetsinteckningar 7900 000
7900 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2016-12-31
Upplupna rantekostnader 2 481
Upplupna styrelsearvoden 40 000
Beriknade upplupna sociala avgifter 12 568
Upplupna elkostnader 3 147
Upplupna varmekostnader 56 886

Upplupna renhéllningskostnader 1226
Upplupna kostnader for snérdjning 8576
Upplupna kostnader for underhall 6 405
Ovriga upplupna kostnader 0
Forutbetalda avgifter och hyror 351 265

482 554

2015-12-31
7 900 000
7900 000

2015-12-31
2287

0

0

2 843
47 481
0

0

0
33675
286 196

372 482
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna héjdes med 15 % fr o m 2017-01-01, bl a for att finansiera kommande renoveringar och
mojliggdra amortering av lanen.

Styrelsen och bostadsrittshavarna i vindsldgenheterna har vid tolkningen av stadgarna haft olika
uppfattning om ansvarsférdelningen avseende atgérder pa olika delar av takfonster i vindsldgenheterna.
For att fa ett oberoende expertutlatande enades parterna om ett skiljedomsforfarande och att hénféra
drendet till Bostadsréttsndmnden. Enligt Bostadsréttsndmndens utlatande (mars 2017) fastslogs att
foreningens stadgar avseende fonster géller dven takfonster, vilket innebér att samma ansvarsférdelning
mellan forening och bostadsrattshavare géller for savil ”fonster” som takfonster”.

Som en atgérd for att komma tillrdtta med fukten i golvet i kéllaren i verkstaden, har en brunn borrats
upp. Stambyten gors i férsta hand i samband med renoveringar av enskilda ldgenheter, bland annat i en
lagenhet (uppgéng Vanadisvégen) under februari 2017. Tre stambyten initierade av foreningen ska enligt
plan genomfdras under perioden 2017 - 2018 (uppgang Vanadisvigen). Ovrigt underhall som planeras
inom ndrmaste &ret/aren ir renovering av tvéttstugan. [ samband med uppdatering av underhéllsplan ska

dven en amorteringsplan faststillas.

Stockholm den..i.;\.t‘@f\..ZOH
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Min revisionsberittelse har lamnats o &4 /Z mzy ,‘2, ay/ 7

Bertil Wennstrém

Fortroendevald revisor




REVISIONSBERATTELSE FOR RAKENSKAPSARET 2016
BOSTADSRATTSFORENINGEN SLEIPNER NR. 12

Jag har som revisor granskat arsredovisning och rakenskaper samt styrelsens
forvaltning i Bostadsrittsforeningen Sleipner Nr. 12 avseende réikenskapséret

2016.

Styrelsen har ansvarat for rikenskapshandlingar och forvaltning. Mitt ansvar &r
att uttala mig om &rsredovisning och forvaltning pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att jag
har genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma om
stadgarna har efterlevts och om verksamheten i vrigt har bedrivits korrekt.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund att tillstyrka

- Att resultat- och balansrikning faststélls

- Att resultatet disponeras enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
- Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm /.%,/maj 2017

Bertil Wennstrom



