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Styrelsen fOr Brf Sleipner nr 12, med siite i Stockholms kommun, fir hitrmed avge &rsredovisning fOr
rilkenskapsdret 2024. Uppgifter inom parentes avser firegaende ar.

Arsredovisningen fir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och freningens status ir
att betrakta som ett dikta privatbostadsfretag. Foreningen har till &ndamal att 3t sina medlemmar upplita
bostadsligenheter for permanent boende till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-06-06 hos Bolagsverket och fdreningens ekonomiska plan
registrerades 1985-12-16.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2024-07-04,

Foreningen dr mediem i Fastighetsdgamna.

Edreningens fastighet

Sleipner 12 fSrviirvades 1986-11-02 i S:t Matteus forsamling i Stockholms innerstad (Vasastan) beligen
pd Vanadisviigen 23 och Upplandsgatan 87,

Foreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus pé sex vaningar, ritat av arkitektfirman Dorph & Hodg.
Fastigheten byggdes 1908-1911. Fdreningen &ger marken.

Byggnadens totala yta uppgdr till 2 899 kvm, varav 2 391 kvm utg6r ligenhetsyta och 508 kvm lokalyta.
I fastigheten finns 28 lagenheter, varav 27 dr upplitna med bostadsriitt och 1 med hyresriitt. Antalet
hushall med bostadsritt &ir 24 eftersom hushdll i tre fall innchar tvd bostadsriitter.

Foreningen har 4 uthyrda lokaler,

Lokalavtal i freningen &r:

Kemtvitt, avtal till 2027-09-30.

Bilverkstad, avtal till 2028-03-31.

Butik, serietidningar mm, avtal till 2025-12-20,

Kontor, marknadsfdring, marknadsplanering och sSkordsoptimering. avtal till 2026-12-31.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Samtliga lokalhyreskontrakt
innehdller sedvanliga index och fastighetsskattklausuler.

Eastighetsfrsakri
Féreningen har tecknat frsikring till fullviirde hos Stockholms Stads Brandfrsdkringskontor.
[ avialet ingdr styrelsefOrsikring.

EastighetsaveiftFastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick under 2024 till 1 630 kr per lHigenhet. Fastighetsskatt fir lokaler ir
fOr ndirvarande | % av taxeringsvirde for lokaler, é ,
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Fastighetens taxeringsuppgitter

Taxeringsvirdet &r 2024 ar 115 721 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 34 891 000 kr och markviirde
80 830 000 kr. Ny fastighetstaxering gors vart tredje &r, Den senaste gjordes ar 2022,

Viirdedret dr 1930,

Ekonomisk frvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk frvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
loptid fram till 2025-12-31.

Eastighets@rvalining
Foreningen har tecknat avtal med Fastighetsligama avseende fastighetsskotsel och kontroll av
fjrrvirmeanliggningen,

Antalet anstilllda
Under &ret har fSreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frdn Rreningens medlemmar fr att ticka freningens 18pande utgifier Br drift och
underhall av fireningens fastighet, riintebetalningar och amorteringar av fSreningens fastighetslin samt
fondering av medel fr framtida underhall.

Avsaittning tll fond
Enligt bokfSringsnimndens allmiinna rid, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonder sker, genom en drlig omfring mellan fritt och bundet eget kapital.
lansprikstagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt. Avsiittning till yttre fond sker
enligt stadgarna och uppgdr till minst 15 900 kr per &r.

1 enlighet med stadgama och styrelsebeslut gbrs sedan &r 2008 en arlig avséttning till balkongfond (fond
for underhdll och reparation av balkonger anskaffade av bostadsriittshavarna) med ett belopp
motsvarande 1,5 procent av drets prisbasbelopp per balkong anskaffad av bostadsriittshavare,
Finansieringen av denna avsittning sker genom ett siirskilt tilliigg i &rsavgifien for respektive
balkonginnehavare och fordelas lika mellan de berdrda bostadsriitterna. Antalet balkonger uppgdr till 15.

Underhdillsplan
Fareningen har en aktuell underhdllsplan.
Edreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgdr av not 11.
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 24 april 2024 haft fdljande sammansittning:
Ledamdter Eva Gerlofson ordfSrande
David Edler kassor
Lars Karlsson sekreterare
Henric Sars
Suppleanter Mats Bergstrim
Fadi Hannah
Henrik Nygren

Fdreningens firma tecknas, frutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvé i firening.
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Styrelsesammantriden som protokollfdrts under dret har uppgdtt till 10 stycken, som utgdr en del av
arbetet med den kontinuerliga frvaltningen av fSreningens fastighet som styrelsen under dret arbetar
med.

Revisorer
Henning Lindberg
Patricia Davidsson suppleant

V
Gunilla Hedlin sammankallande
Susanne Nygren

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avgiftema till medlemmama hdjdes frdn och med 1 januari 2024 med 5 %. Senaste h&jningen innan dess
genomfirdes 2018,

En av de stdrsta underhdllsitgiirderna som planeras i niirtid 4r relining av avloppstamledning i
bottenplattan av fastigheten. Denna 4tgiird planeras att genomfdras ir 2025 varfr inga stdrre
underhéllsarbeten har genomfbrts under dret. Inga nya lin planeras fr att genomfbra arbetet utan likvida
medel har, fir att erhilla hogre riinta, satts in i s.k. placeringskonton med fast bindningstid hos SBAB.
Under dret har offerter for arbetet med relining tagits in frén ett antal leverantdrer. Styrelsen har anlitat
Fastighetsiigama for att bistd med kontraktsskrivandet, avial har tecknats med Roranalys.

-Rensning av ventilationsrdr i 2 liigenheter plan | Vanadisviigen

-Inoljning av spaljé pd innergérden

-Milning av metalluckor i fasaden mot gatan

-Reparation av lickande ror vid viirmeanlaggningen

-Reparation av stamledning mellan kontorslokalen och bilverkstaden

-Byte kantreglar pd entréportama

-Reparation efter inbrottsfrsok till frrddsddrr Vanadisviigen invid girdsdtrren
-Uppsiittning av brandvarnare i trappuppgangar och i tvattstuga

Diskussion med lokalhyresgiisten for kemtviitten har fortsatt Sven under det gangna dret och mdten har
hallits infor utlovade ombyggnationer av lokalen for att dtglirda problem med stdrande ljud frin
tviitteriverksamheten. Forsok an eliminera stomljud frdn kompressom har genom{drts.

Ett av ldnen har amorterats med 300 000 sek.

Hyran for bostadsligenheten har justerats i nivd med utvecklingen pa hyresmarknaden i Stockholms
innerstad.

Féreningens resultat for dr 2024 & 690 076 kr vilket kan jimfSras med resultatet fr 2023 pd 499 673.
Skillnaden mellan dren beror pa hogre rérelseintikier 2024 p-g.a. htjda drsavgifter samt hgre
lokalhyresintiikter som indexuppritknades med 6,5% och omfrhandling av ett lokalhyreskontrakt 2023
med heldrseffekt 2024. Externa kostnader var lgre 2024 och riinteintékterna var hogre 4n 2023,

Kassaflddet frin den I5pande verksamheten iir fortsatt positivt, Totala likviditeten har dkat JAmfSet med
foreglende 4r.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 37 (37) medlemmar. Under dret har 0 (4) medlemmar tilltrditt samt 0 (6)
medlemmar uttrditt ur foreningen vid 0 (4) dverlitelser, Medlemmar har beviljats andrahandsuthyming av
3 lagenheter,

Vid ligenhetsdverlatelser 2024 debiteras kdparen en Sverlitelseavgift pd 1 432,50 kr.
Pantsédttningsavgift debiteras kdparen med 573 kr.

Flerarsdversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdittning, tkr 2168 2052 1 965 1937
Resultat efter finansiella poster, tkr 690 495 103 172
' Soliditet (%) 44,56 38,04 32,59 30,84
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsriitt (kr/kvm) 459 437 437 437
Insats/kvm, kr 2100 2100 2100 2100
Genomsnittlig skuldriinta (%) 4,26 4,07 1,47 0.87
Viirmekostnad/kvm totalyta, kr 172 156 139 144
Vattenkostnad/kvm totalyta, kr 28 23 19 18
Elkostnad/kvm totalyta, kr 20 24 33 28
Lokalhyresintikt/kvm, kr 407 383 347 332
Skuldsittning per kvm uppliten
med bostadsrétt (ko’kvm) 1973 2101 2230 2444
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1 587 1 690 1 794 1 966
Sparande per kvm (kr/’kvm) 308 258 224 257
Rintekanslighet (%) 4,30 4,81 5.10 5.59
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 221 203 191 191
Arsavgifiernas andel i % av totala .
rérelseintikter 48,78 48,52 51,21 51,50

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fre extraordingra intiikter och kostnader,
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta uppliten med bostadsriitt.

G ittlig skuld
Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford kostnad for laneriintor i rhdllande till genomsnittliga
fastighetslan,

Lokalhyresintikt/kvm
Intéikter for lokaler inklusive fastighetsskatt dividerat med total yta uppliten med bostadsratt.
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Skuldsitning/kvm uppldten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslin dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Fdreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta.

Justerat resultat (drets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfdrt planerat
underhdll + viisentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - viisentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta.

Féreningens rintebdrande skulder x 0,01 dividerat med freningens intikter frin drsavgifter.
Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader fir el, uppviirmning, vatten dividerat med total yta.

Kostnader for el ingdr inte i &rsavgiften.

A %
Foreningens drsavgifter dividerat med totala rorelscintikter.

Bostadsrifttsyta enligt fastighetstaxering: 2 332 kvm
Totalyta (2 899 kvm) = ligenhetsyta (2 391 kvm inkl hyresriitten) + lokalyta (508 kvmm)

WA ‘D
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Foriindringar i eget kapital
Medlems-
lasatser
Belopp vid drets
inging 4 896 606
Dispaosition av
foregdende
&rs resultart:
Inbetalning till
balkongfonden
Arets resultat
4 896 606

Forslag till behandling av ansamlad fOrlust

Balkoagfond

176 789

12 892

Foad B¢ yitre

127 200

15900

143 100

Styrelsen freslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad foriust
drets vinst

behandlas s& att

till fSreningens fond fr yitre underhdll avsittes

i ny riikning Sverfdres

Balansernt Arets

resultat

-2 162 263 494 932

479 032 -494 932

690 076

-1 683 231 690 076

-1 683 231
690 076
-993 155

15 900
-1 009 055
<993 155

6(15)

Totslt

3533264

12 892

690 076
4236232

Foreningens resultat och stilining i Svrigt framgdr av efterfSljande resultat- och balansritkning samt

kassaflddesanalys med noter.

T,
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikier
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivaingar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 2 168 447
25772
2194219

s

-1 058 384
-55 699

5 =36 163
-185 529
-1 355777

+

838 442

54 032
-202 398
-148 366

690 076

690 076

7(15)

2023-01-01
-2023-12-31

2051 996
48 645
2 100 641

-1 076 589
-103 226
-56 165
-185 529
-1 421 509

679 132
21292
-205 492
-184 200

494932

494932
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa matericlla anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

10

2024-12-31

6935 109
142 869
153 055

7231033

7231033

5

407 574
59 853
467 432

1 809 231
1809 231
2276 663

9 507 697

8(15)

2023-12-31

7086109
167 680
162 773

7 416 562

7 416 562

0
810415
44764
855179

1015386
1015 386
1 870 564

9287127

A
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 896 606 4 896 606
Balkongfond 189 681 176 789
Fond for yttre underhdll 143 100 127 200
Summa bundet eget kapital 5229 387 5200 595
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 683 231 -2 162 263
Arets resultat 690 076 494 932
Summa fritt eget Kapital -993 156 -1 667 331
Summa eget kapital 4236231 3533264
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 185 830 185 830
Summa lingfristiga skulder 185 830 185 830
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4 600 000 4 900 000
Forskott frin kunder 10 000 14 741
Leverantdrsskulder 88 431 79262
Skatteskulder 6011 12 801
Ovriga skulder 3252 973
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 12 377942 560 256
Summa kortfristiga skulder 5 085 636 5568 033

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9507 697 9287 127
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Kassaflodesanalys

Den lpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingér i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflide frin den lipande verksamheten fore
forindring av rorelsckapital

Kassafléde frin foriindring av rirelsckapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kontfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsiljning av materiella anliggningstillgingar
Kassafldde frin investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid drets bdrjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

690 076
185 529
-6 845

868 760

-2 406
9169
484 568
390 949

k=

390 949

1782374
2173323

04, pl*

10(15)

2023-01-01
-2023-12-31

494 932
185 529
-12 186

668 275

6 055

13 657
523 090
164 897

60 245
60 245

225142

1557232
1782374

%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen fir uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfiringsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre fSretag.

Anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Markanlaggningar 20 &r
Fastighetstirbdttringar 5-50 &r
Installationer 20 &r
Inventarier Sar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 1070 301 1019328
Hyresintiikter, bostider 97872 93 082
Hyror lokaler 882433 824 9%
Fastighetsskatt lokaler 67210 67210
Ovriga tilligg 281 8
Kabel-TV och bredband 50 350 47 378
2168 447 2 051 996

I drsavgiften ingdr viirme, vatten och kabel- TV (grundutbud).

Qe phH- %/7/ b
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stidkostnader
Sndrdjning/sandning
Serviceavtal

Hisskostnader
Reparationer

Planerat underhdll
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Fast.skat/avgift dndrad tax.
F&rbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Fdreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk fdrvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024
44 298
36 536
10 189

7 887
11 456
29420
16 121
58736

499617
81218
33 800
45042
25224
38778
67210
45 640

1 850

5361

1 058 383

2024
1 583
1520
44 041

8195
55699

2024
50 000
6 165
56 165

12(15)

2023
59916
36 356

9 851
14 340
12 592
30 461
66 145
69 452

452 352
66 483
29 744
40 956
23 341
44 233
67210
44 492

0
8 665
1076 589

2023
2014
1376
42203
405
36172
21 056
103 226

50 000
6165
56 165
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Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 11719733 11719733
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 11719733 11719733
Ingiende avskrivningar -4 633 624 -4 482 624
Arets avskrivningar -151 000 -151 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 784 624 -4 633 624
Utgiende redovisat viirde 6935109 7 086 109
Taxeringsvirden byggnader 34 891 000 34 891 000
Taxeringsvirden mark 80 830 000 80 830 000

115721 000 115721 000
Taxeringsvirden bostider 109 000 000 109 000 000
Taxeringsviirden lokaler 6721 000 6721 000

115721 000 115721 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

2024-12-31 2023-12-31
Inghende anskaffningsvarden 379314 379314
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 379 314 379314
Ingdende avskrivningar -211 634 -186 823
Arets avskrivningar 24 811 24 811
Utgdende ackumulerade avskrivningar -236 445 -211 634
Utgdende redovisat viirde 142 869 167 680
Not 8 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 43 482 43 427
Avrikningskonto forvaltare® 364 092 766 988

407 574 810 415

*Fodran avser tillgodohavande pd fSreningens klientkonto i Danske Bank. Kontot ingdr i Koncern Cash
Pool och firvaltas av Fastum, freningens ekonomiska forvaltare. Freningen har ett eget underkonto
som Ar skilt frin Fastum ABs dvriga redovisning.
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Not 9 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2024-12-31 2023-12-31
Forsikringspremier 7620 6942
Kabel-TV 6373 6129
Ekonomisk fbrvaltning 11422 10913
Funktionskontroll fjirrviirme 7150 0
Férutbetalat bredband 6131 8 503
Férutbetalat serviceavtal hiss 9158 8 381
Rinteintiikter 11471 3 896
Hemsida 528 0
59 853 44764
Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
SBAB bank 1 809 231 1015386
1809 231 1015 386
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Linebelopp Linebelopp
Langivare Yo riintedindring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2.980 3-ménader 2 300 000 2 300 000
Swedbank 2,962 3-méanader 2 300 000 2 600 000
4 600 000 4 900 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 4 600 000 4 900 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rifkenskapsdr, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktfr 4r finansieringen av langfristig karaktiir och

styrelsens beddmning dr att lanen kommer fOridngas vid forfall.
Lan som forfaller kommande rilkenskapsar: 4 600 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Rintekostnader

Elkostnader

Virmekostnader
Renhaliningskostnader

Vatten- och aviopp
Serviceavtal

Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31 2023-12-31
6328 10 567
5999 12 366

67 880 69 266
8 705 6837
13 658 11 409
5504 0
269 868 449 811
377942 560 256

VS Oﬂwéé/ b=
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Not 13 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Relining av stamledning som gir genom bottenplattan kommer att genomfdras 2025,

| samband med det kommer diven ett s kallat rittstopp att installeras.

OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) ska enligt plan genomfras 2025.

Stambyten gbrs i forsta hand i samband med renoveringar av enskilda ligenheter, men ytterligare
stambyten initierade av fSreningen kommer att gbras i nirtid. | samband med stambyten i kiillaren

planeras asbestsanering att genomfdras.
Not 14 Stiillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7 900 000 7 900 000
7 900 000 7 900 000

Stockholm L4 /3 o ¥ o Ky

Eva Gerlofson Henric Sars

Ordforande
A %ﬁ : LK' /L\f‘:'{ (6 L~ —
s Karlsson David Edler

Min revisionsberiittelse har imnats

] '
,"“&"'YV-VU\ " ; {)l\_u;‘c u}( }«

Henning Lindberg
Fortroendevald revisor




Till arsmétet | Bostadsrattsféreningen Sleipner Nr. 12
Organisationsnummer 716418-1435

REVISIONSBERATTELSE FOR RAKENSKAPSARET 2024
BOSTADSRATTSFORENINGEN SLEIPNER NR. 12

Jag har som revisor granskat arsredovisning och rakenskaper, samt styrelsens
forvaltning, i Bostadsrattsforeningen Sleipner Nr. 12, avseende rakenskapsaret
2024.

Styrelsen har ansvarat for rakenskapshandlingar och forvaltning. Mitt ansvar r att
uttala mig om arsredovisning och forvaltning pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att jag har
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma om
stadgarna har efterlevts och om verksamheten i ovrigt har bedrivits korrekt.
Granskade material inkluderar, men &r inte begransade till, féreningens
arsredovisning, fakturor, styrelseprotokoll och budgetering.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund att tillstyrka att:

- resultat- och balansrakning faststills;
- resultatet disponeras enligt férslaget i forvaltningsberittelsen, samt att:
- styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm, den ;3 2025
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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i fdreningens drsstdmma eller infor ligenhetskop, ar det klokt att lisa och forstd bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en &verblick dver forra drets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en farklaring av vad de olika avsnitten innehiller, s3 att du
lattare kan forstd och anvanda informationen | dokumentet.

*  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga hindelser under dret, Har hittar du ocksd ett antal nyckeltal,

*  Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pd underhliskostnader.

Om det finns ett underskont, forsdk att exkludera underhdliskostnaderna och se om resultatet di blir positive.
Kom ihdg att en bostadsrittsforening ska folja sjalvikostnadsprincipen, vilket innebdr att intikterna s3 nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

¢ Balansrdkning: Har ser du foreningens tligangar och skulder vid rakenskapsirets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns | kassan. Xmfor detta med forra drets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stdrre underhdll som har genomforts.

¢ Noter: | resultat- ech balansrikningen finns hinvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jdmfor dem med foregiende ar.

Ordlista

Anliggningstiligdngar: Tllgingar som ar avsedda att stadigvarande anviindas i foreningen,

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillging inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pd s3 minga
ar som Jr den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrikning: En sammanstdlining dver foreningens tiligingar, skulder och eget kapital,

Forvaltningsberdttelse: Del | drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten | text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer | en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens fdrsta ligare gjorde.

Kapitaltiliskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att tex, betala av pd foreningens
lan eller reparera huset. Tillskottet kan anvindas for att minska reavinstskatten,

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller vl betalning inom ett ir,

Likviditet: Foreningens betalningsformdga pd kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning efter mer an ett ic.

Omsattningstiligdngar: Tillgingar som dr avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pi foreningens Intakter och kostnader under rakenskapsiret.

Soliditet: Fareningens betalningsfdrmaga pa lang sikt,

Underhdlisfond: Fond for framtida reparationer och underhdll som foreningen gor avsattning till drfigen. Storleken pd
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehiller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel | foreningens balanseikning.

Upplupna intdkter: Intikter for rakenskapsiret utan skickad faktura eller erhdlien betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura efler erhillen betalning.

Uppliitelse: Sker dd en bostadsratt skapas férsta gdngen vid nyproduktion efler ombildning,

Uppiitelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillkammans med insatsen nar en bostadsritt upplts, Tas ibland ut
om foreningen uppliter en bostadsratt forst da foreningen har varit | gdng en tid.

Upplitelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrittens kdpare da bostadsritten kops for forsta gingen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsiigare betalar till fareningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstdmma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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