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Styrelsen for Brf Sleipner nr 12, med séte i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsdret 2018. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och foreningens status ar att
betrakta som ett dkta privatbostadsféretag. Foreningen har till indamal att 4t sina medlemmar upplata
bostadslidgenheter for permanent boende till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1983-06-06 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 1985-12-16.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2017-08-02.
Foreningen dr medlem i Fastighetsigarna.

Foreningens fastighet

Sleipner 12 forvirvades 1986-11-02 i S:t Matteus forsamling i Stockholms innerstad (Vasastan) beldgen
pé Vanadisvigen 23 och Upplandsgatan 87.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa sex véaningar, ritat av arkitektfirman Dorph & Hoog.
Fastigheten byggdes 1908-1911.

Foreningen dger tomten.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 899 kvm, varav 2 391 kvm utgér ldgenhetsyta och 508 kvm
lokalyta. I fastigheten finns 28 lagenheter, varav 27 ér upplatna med bostadsritt och 1 med hyresritt. Tva
av de uppldtna ldgenheterna dr sammanslagna vilket innebdr att antalet hushall med bostadsritt ir 25.
Foreningen har 4 uthyrda lokaler.

Lokalavtal i foreningen éar:

Kemtvitt, tva lokaler, avtal till 2021-09-30
Bilverkstad, avtal till 2019-03-31

Butik, serietidningar mm, avtal till 2019-12-20

Féreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Samtliga lokalhyreskontrakt

innehéller sedvanliga index och fastighetsklausuler. z )
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Fastighetsforsakring
Férsékring till fullvirde har féreningen tecknat hos Stockholms Stads Brandforsikringskontor.
I avtalet ingér styrelseforsikring.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick under 2018 till 1 337 kr per ligenhet. Fastighetsskatt for lokaler ér
for narvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ar 72 728 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 27 069 000 kr och markvirde 45 659 000 kr.
Virdearet dr 1930.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2019-12-31.

Fastighetsforvaltning
Fastighetsforvaltning avseende fastighetsskotsel och kontroll av fjarrvirmeanlédggningen har foreningen
avtal tecknat med Fastighetsdgarna.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel fér framtida underhall. Arsavgifterna hojdes med 5% fran 2018-01-01 for att
finansiera kommande renoveringar och méjliggéra amortering av lanen.

Avsittning till yttre fond

Enligt bokforingsndmndens allminna rad, ska reservering for framtida underhéll redovisas under bundet
eget kapital. Avsittning till fonder sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lansprakstagande av fonden for planerat underhéll sker pa samma sétt. Avsittning till yttre fond sker
enligt stadgarna och uppgar till minst 15 900 kr per &r.

I enlighet med stadgarna och styrelsebeslut gors sedan ar 2008 en arlig avsittning till balkongfond (fond
for underhall och reparation av balkonger anskaffade av bostadsrittshavarna) med ett belopp
motsvarande 1,5 procent av arets prisbasbelopp per balkong anskaffad av bostadsrittshavare.
Finansieringen av denna avsittning sker genom ett sirskilt tilligg i drsavgiften for respektive
balkonginnehavare och fordelas lika mellan de berdrda bostadsritterna. Antalet balkonger uppgar for
nédrvarande till 13.

Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Foreningens fastighetslan a
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 30 maj 2018 haft foljande sammansattning:
Ledamoter Eva Gerlofson ordférande
Mathias Ribbestam  kassor
Lars Karlsson sekreterare
David Edler
Suppleanter Mats Bergstrom

Marcus Sebek

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsesammantraden som protokollférts under aret har uppgatt till 10 stycken, som utgér en del av
arbetet med den kontinuerliga forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar
med.

Revisorer
Samuel Ljungberg
Patricia Davidsson suppleant

Valberedning
Cecilia Sedgwick sammankallande

Gunilla Hedlin

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Stamspolning av samtliga avloppsstamledningar har genomforts.

Foreningen har vidtagit ytterligare undersékning av trolig orsak kring den fukt som periodvis mérks i
golvet i den s.k. verkstan i killarutrymmet. Kontakt har tagits med grannforeningen pa Upplandsgatan
85 for planering av arbete att faststilla eller utesluta om fukt kan hérrora frin grannforeningens
stamledning. Filmning av stamledningen ska enligt plan genomfdras under 2019.

Lokalkontrakten for tvatteri- respektive skridderiverksamheterna har reviderats for att bittre tydliggora
ansvarsfordelning och aktuella krav vad giller brandsékerhet, annan modell for fordelning av
fastighetsskatt m.m. Ny avtalsperiod med justerad hyra startade kvartal 4 2018.

Lanen har amorterats med 200 000 sek utéver den érliga amorteringen pa 300 000 sek.

Hyran for bostadsldgenheten har justerats i niva med utvecklingen pa hyresmarknaden i Stockholms
innerstad.

Foreningens resultat {or ar 2018 ar 575 tkr, vilket kan jimfSras med resultatet for ar 2017 pa 167 tkr.
Skillnaden jimfort med foregéende ar beror framforallt pa ldgre underhallskostnader, samt dven pa
okade intékter fran arsavgifter och lagre rintekostnader. Kassaflodet fran den 16pande verksamheten 4r
fortsatt positivt. Den totala forandringen av likvida medel &r dock negativ men det beror pa amorteringen

av foreningens lan. P
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Fordandring av likvida medel _ 2018 2017
Arsavgifter 1019328 970 796
Hyror och 6vriga intdkter 729 290 710 078
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -983 844 -1343 535
Fordndring av likvida medel fran den l6pande verksamheten 764 774 337 338
Férandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 49 171 -90 044
Arets amorteringar -500 000 -300 000
Intakter balkongfond 8 826 8584
Investeringar

Forandring likvida medel 308 868 -44 120
Likvida medel vid arets borjan 1129 507 1173 627
Likvida medel vid arets slut 1438 375 1129 507
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 37 (37) medlemmar. Under &ret har 4 (1) medlemmar tilltrtt samt 4 (1)
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 3 (1) antal Gverlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Vid lagenhetsoverlatelser 2018 debiteras koparen en overlatelseavgift pa 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med 465 kr.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 1737 1673 1 539 1512
Resultat efter finansiella poster 589 162 383 -480
Soliditet (%) 19,05 13,02 10,96 7,23
Arsavgifter/kvm, kr 437 416 362 351
Fastighetslan/kvm, kr 2 969 3259 3388 3388
Insats/kvm, kr 2100 2100 2100 2100
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,90 1,35 1,14 1,33
Virmekostnad/kvm totalyta, kr 132 127 126 124
Vattenkostnad/kvm totalyta, kr 15 15 14 13
Elkostnad/kvm totalyta, kr 20 14 11 i |
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

é y HA
5 /l ! \'r)_
), G _

’

N




Brf Sleipner nr 12
Org.nr 716418-1435

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning

Arsavgifter/kvm

Féreningens totala arsavgifter dividerat med bostdsrittsyta av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta

5(13)

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerdntor i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Lokalhyresintakt/kvm

Intikter for lokaler dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Bostadsrittsyta enligt fastighetstaxering: 2 332 kvm

Totalyta (2 899 kvm) = lagenhetsyta (2 391 kvm inkl hyresritten) + lokalyta (508 kvm)

Forindring av eget kapital

Medlems- Balkongfond Fond for yttre

insatser
Belopp vid arets
ingéng 4 896 606 127 356
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Inbetalning till
balkongfonden 8 826

Arets resultat
4 896 606 136 182

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
till foreningens fond for yttre underhall avsittes
1 ny rakning verfores

underhall

31 800

15900

47700

Balanserat

resultat

-3 984 358

145 627

-3 838 731

-3 838 732
588 964
-3 249 768

15 900
-3265 668
-3249 768

Arets

resultat

161 527

-161 527

588 964
588 964

Totalt

1232931

0

8 826
588 964
1830 721

Féreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

2l
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Resultatrﬁkning Not 2018-01-01 2017-01-01
1 -2018-12-31 -2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 1737 021 1673316
Ovriga rorelseintikter 11598 7556
Summa rorelseintikter 1748 619 1680 872
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -815 935 -1 139 425
Ovriga externa kostnader 4 -48 918 -45 358
Personalkostnader 5 -52 568 -52 568
Avskrivningar -175 811 -175 811
Summa rorelsekostnader -1 093 232 -1413 162
Rorelseresultat 655 387 267 710

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 1
Réntekostnader och liknande resultatposter -66 423 -106 184
Summa finansiella poster -66 423 -106 183
Resultat efter finansiella poster 588 964 161 527
Arets resultat 588 964 161 527

C %
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

7 841 109
291 735
8132 844

8132 844

1442 201

35537
1477 738
1477738

9 610 582

Fi(13)

2017-12-31

7992 109
316 546
8308 655

8308 655

1133791

27 108
1160 899
1160 899

9 469 554
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 896 606 4 896 606
Balkongfond 136 182 127 356
Fond for yttre underhall 47 700 31800
Summa bundet eget kapital 5080 488 5055 762
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 838732 -3 984 359
Arets resultat 588 964 161 527
Summa fritt eget kapital -3 249 768 -3 822 832
Summa eget kapital 1830 720 1232930
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 7 100 000 7 600 000
Ovriga skulder 149 830 149 830
Summa lingfristiga skulder 7 249 830 7 749 830

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 81917 56242
Skatteskulder 5564 17292
Ovriga skulder 31 687 32372
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 410 864 380 888
Summa kortfristiga skulder 530 032 486 794
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9610 582 9 469 554




Brf Sleipner nr 12 9(13)
Org.nr 716418-1435

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanlédggningar 20 ar
Fastighetsforbéttringar 5-50 ar
Installationer 20 ar
Inventarier Sar

Not 2 Nettoomsittning

s

2018 2017
Arsavgifter 1019328 970 796
Hyresintikter, bostider 80 688 77 580
Hyror lokaler 636 991 624 936
Ovriga tilligg 14 4
1737 021 1673 316

Not 3 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskotsel 36 127 43 619
Stadkostnader 34147 33732
Snoréjning/sandning 8717 2903
Serviceavtal 12 771 12 619
Hisskostnader 9433 11143
Reparationer 16 754 21339
Planerat underhall 33761 386 813
Fastighetsel 59 864 41790
Uppvérmning 383 872 368 527
Vatten och avlopp 44 538 43 350
Avfallshantering 30179 29954
Forsakringskostnader 32897 32794
Underhall 6925 0
Kabel-tv 19 996 19 597
Fastighetsskatt 49 280 49 280
Kommunal fastighetsavgift 32420 35289
Forbrukningsmaterial 4254 6 676
815935 1139 425
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Féreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden bostiader
Taxeringsvarden lokaler

2018
380
2750
35990
135
3178
6 485
48 918

2018
40 000
12 568
52 568

2018-12-31
11719 733
11 719 733

-3 727 624
-151 000
-3 878 624

7 841109

27 069 000
45 659 000
72728 000

67 800 000
4928 000
72728 000

10 (13)

2017

2450
35705

7203
45 358

2017
40 000
12 568
52 568

2017-12-31
11719 733
11719 733

-3576 624
-151 000
-3 727 624

7992 109

27 069 000
45 659 000
72728 000

67 800 000
4928 000
72 728 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliaggningar

2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 379314
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 379 314
Ingdende avskrivningar -62 768
Arets avskrivningar -24 811
Utgéende ackumulerade avskrivningar -87 579
Utgéende redovisat virde 291 735
Not 8 Ovriga fordringar
2018-12-31
Skattekonto 3 826
Avrikningskonto forvaltare* 1438375
Fordran Fastum 0
1442201

11 (13)

2017-12-31
379314
379 314

-37 957
-24 811
-62 768

316 546

2017-12-31
3894
1129 507
390

1133 791

*Fodran avser tillgodohavande pa foreningens klientmedelskonto i Danske Bank. Konto ingér i Koncern

Cash Pool och férvaltas av Fastum, foreningens ekonomiska forvaltare.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31
Upplupna hyres/avgiftsintikter
Forsdkringspremier 5474
Kabel-TV 5023
Ekonomisk forvaltning 13 233
Servicekostnader 0
Funktionskontroll fjarrvirme -2 002
21728
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2018-12-31
Swedbank 0,850 2019-11-25 2500 000
Swedbank 1,103 3-mén rorligt 2 600 000
Swedbank 1,103 3-man rorligt 2 000 000
7100 000

2017-12-31
0

5528
4930

0

16 650

0

27108

Lanebelopp
2017-12-31

2500 000
2 600 000
2500 000
7600 000

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka 4r att betrakta som
kortfristiga skulder. Foreningen har valt att klassificera dessa som langfristiga, eftersom foreningens

fastighet ar av langfristig karaktir.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Elkostnader

Viarmekostnader
Renhallningskostnader
Forutbetalda avgifter och hyror -

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2018-12-31
6 006

9 546
52271
1308

341 734
410 865

2018-12-31
7900 000
7900 000

12 (13)

2017-12-31
0

6 068
55143
1260
318417
380 888

2017-12-31
7900 000
7900 000
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Arsstimman 2017 fattade beslut om att anpassa stadgarna efter forandringar i Bostadsrittslagen och
Lagen om ekonomiska foreningar. Ytterligare justering behover goras av stadgarna, vilket kommer att
hanteras vid ordinarie arsstimma 2019, samt extrastimma hdsten 2019.

Lokalkontraktet for garageverksamheten har omforhandlats.

En funktionskontroll av takfonsternas beslag har genomforts.

Efter ett lackage fran ror i killaren har ett partiellt stambyte genomforts.

OVK besiktning kommer att genomforas under 2019. Ovrigt underhall som planeras inom nidrmaste
dret/aren dr stambyten och renovering av tvittstugan. Stambyten gors 1 forsta hand i samband med
renoveringar av enskilda ldgenheter, men ytterligare stambyten initierade av foreningen kommer att
goras 1 nértid.

Stockholm den..... \352019

o v )
Eva Gerlofson
Ordférande
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Min revisionsberittelse har limnats
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Samuel Ljungberg
Fortroendevald revisor




Till arsmotet | Bostadsrattsféreningen Sleipner Nr. 12
Organisationsnummer 716418-1435

REVISIONSBERATTELSE FOR RAKENSKAPSARET 2018
BOSTADSRATTSFORENINGEN SLEIPNER NR. 12

Jag har som revisor granskat arsredovisning och rakenskaper, samt styrelsens
férvaltning, i Bostadsrattsforeningen Sleipner Nr. 12, avseende rakenskapsaret
2018.

Styrelsen har ansvarat fér rékenskapshandlingar och férvaltning. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisning och férvaltning pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att jag har
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma om
stadgarna har efterlevts och om verksamheten i 6vrigt har bedrivits korrekt.
Granskade material inkluderar, men ar inte begransade till, foreningens
arsredovisning, fakturor, styrelseprotokoll och budgetering.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund att tillstyrka att:

- resultat- och balansrakning fastalls;
- resultatet disponeras enligt férslaget i forvaltningsberattelsen, samt att;
- styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm, den 13 maj 2019
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Samuel Ljungber



